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BEGRUNDUNG

2.1

2.2

Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hettenshausen hat in seiner Sitzung am 30.03.2020
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 fir das Gebiet ,Dorfanger Entrischen-
brunn“ — 1. Anderung in Entrischenbrunn im beschleunigten Verfahren gemaR §13a
Baugesetzbuch beschlossen. Dazu lag der Eintrag der Eigentimer der betroffenen
Flache vor, deren geplantes Vorhaben der Errichtung eines Doppelhauses auf der
Basis der bestehenden Festsetzung nicht genehmigungsfahig ist.

Beschreibung des Plangebiets

Lage und ErschlieRung

Die Gemeinde Hettenshausen liegt im sudlichen Bereich des Landkreises Pfaffenh-
ofen an der Illm, im Sidosten der Region 10 Ingolstadt, ca. 3,5 km sudlich des
Mittelzentrums Pfaffenhofen.

Die Gemeinde ist tber die BundesstralRe B13 an das Uberregionale Verkehrsnetz an-
gebunden.

Die Gemeinde Hettenshausen bildet zusammen mit der Gemeinde liImmunster die
Verwaltungsgemeinschatft Immunster.

Der Ortsteil Entrischenbrunn befindet sich im Siddosten von Hettenshausen. Er ist
Uber die KreisstraRe PAF 26 im Nordwesten an die B 13, im Siidosten an die St 2084
(Paunzhausen) an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Plangebiet

Das Planungsgebiet FI.Nr. 287/6 liegt im stiddstlichen Teil von Entrischenbrunn, zwi-
schen der HauptstraBe (PAF 26) im Nordosten und der StralRe ,Gassenéacker” im
Siuden. So ist das Plangebiet liber beide Stral3en erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nrn. 287/6 und 287/7 und hat eine Gro3e von
ca. 1100 m2. Die Grol3e setzt sich aus den zwei Parzellen und der Grunflache zusam-
men. Die Parzelle 1 (Sud, Zufahrt von Gassenacker) weist eine Flache von ca. 447
m2, wahrenddessen die Parzelle 2 (Nord, Zufahrt von Hauptstral3e) ca. 440 m?, auf-
weist. Die 6ffentliche Grunflache hat eine Grof3e von ca. 214 m2. Das Plangebiet wird
momentan als Wiesenflache genutzt. Auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 287/7 sind
untergeordnet Versorgungsanlagen (Trafostation, Beleuchtung u.d.) vorhanden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 16,DORFANGER ENTRISCHENBRUNN® — 1. ANDERUNG
GEMEINDE HETTENSHAUSEN BEGRUNDUNG

Abb. 1: Luftbild vom Plangebiet?, mit Kennzeichnung des Plangebiets (0.M.)

Der Ortsteil Entrischenbrunn befindet sich auf der Kuppel des SchloZberges. Das
Planungsgebiet fallt von Norden nach Siiden von ca. 516 m . NHN auf ca. 514 m (.
NHN (Bereich der Gassenacker Straf3e) hin ab.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung der bereits bestehenden Siedlung und
kann damit im sog. beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB ,Bebauungsplane
der Innenentwicklung“ aufgestellt werden. Die Grundflache liegt bei der GroRRe des
Plangebiets und der festgesetzten Grundflache weit unter dem Schwellenwert von
20.000 m?, der in § 13a Abs. 1 Satz 1 festgelegt ist.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter oder daflr, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Im Umkreis zum
Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemafl 83 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern
sind gemal 8§ 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren
Unféallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbe-
reichen auf benachbarte Schutzobjekte gemal 83 Abs. 5d BImSchG nicht zu
erwarten. Das Landratsamt, Fachstelle Technischer Umwelt-schutz, verweist dazu
auf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 8§ 22, 50 BImSchG in Verbindung mit
der 16. BImSchV sowie Art. 13 Seveso-lll-RL.

1 1 BayernAtlas, August 2021
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3.2

Damit liegen die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
vollstéandig vor. Der Bebauungsplan wird gem. 8 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Anderung des Bebauungsplans werden die Vorschriften tiber die Offentlich-
keits- und BehoOrdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens gem. 8 13 BauGB
Abs. 2 angewandt. Daher soll ein einstufiges Verfahren durchgefihrt werden.

Die Auslegungsdauer orientiert sich aufgrund der geringen GrofRe und Komplexitat
des Vorhabens an der gesetzlich vorgeschriebenen Mindestdauer.

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 sparsam umgegangen werden. Mit der
Plananderung kommt es zu einer Nachverdichtung im Bestand zur Vermeidung wei-
terer Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich. Eine Eingriffs-Ausgleichsermittiung
ist nicht erforderlich.

Belange der Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern nennt fir den landlichen Raum, in dem
das Gemeindegebiet Hettenshausen liegt, folgende zu beachtenden Grundsétzen:

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.” (LEP 2013, 2.2.5 G)

Zur Siedlungsstruktur gibt das Landesentwicklungskonzept neben dem Ziel ,Innen-
entwicklung vor Auflenentwicklung” auch Grundsatze zum Flachensparen vor.

Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird Hettenshausen keine zentralortliche
Funktion zugewiesen.

Fur das Gemeindegebiet Hettenshasuen trifft der Regionalplan die Einstufung als
Jandlichen Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsraume® mit folgendem
Grundsatz (A ll 4 G):

,Die eigenstandige landschaftstypische Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur ist zu
erhalten und weiter zu entwickeln.”
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Abb. 2:  Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur” des Regionalplans

Folgende Grundséatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur
und Siedlungsentwicklung (B Il 1.1 bis 1.5):

»Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-
tung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit
bereitzustellen.

- Esist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt res-
sourcen-schonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu
nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufiih-
ren.

- Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungs-
gebiete genutzt werden.

- Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit inrer
Grole, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

- Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)

- Esist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsent-
wicklung in einem angemessenen Verhaltnis stehen. (...)

- Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere
am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.*

Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Vorranggebiet. Es ist an eine
vorhandene Siedlungseinheit angebunden.

Die Anderung des Bebauungsplans steht in Einklang mit den Vorgaben der Landes-
und Regionalplanung.

2 Regionalplan der Region Ingolstadt, i.d.F. vom 16.05.2013, ohne Maf3stab
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BEGRUNDUNG

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen (genehmigt am
14.11.2006) stellt den planungsgegenstandlichen Bereich als gemischte Bauflache

Abb. 3:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan®

Die Zielsetzung der Gemeinde hinsichtlich der Art der Bodennutzung und die vorhan-
denen Nutzungen haben sich im Hinblick auf die gesamtgemeindliche
Steuerungsfunktion des Flachennutzungsplans nicht grundlegend geéandert. Die Be-
bauungsplananderung ist damit aus den Inhalten des Flachennutzungsplans
entwickelt.

34 Rechtskraftige Bebauungsplane
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Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 164

3 ohne Mafstab mit Kennzeichnung des Planbereichs

4 ohne Mafstab mit Kennzeichnung des Planbereichs
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Der Ursprungsbebauungsplan wurde 2000 rechtskraftig. Er trifft fir das Planungsge-
biet folgende wesentliche Festsetzungen:

- Dorfgebiet MD (8§ 5 BauNVO)

- Ver- und Entsorgung (z.B. Trafostation, Glascontainer etc.)

- Einzelhduser: WH 3,75 m und WH Hangseite mit 6,50 bis 7,30 m

- Dachgestaltung: symmetrisches Satteldach, Dachneigung 42° und Nebengeb&u-
den 18, Beschrankung Dachaufbauten

Er enthalt ferner Festsetzungen zu Nebenanlagen, Fassaden und Einfriedungen so-
wie zu Verkehrsflachen und zur Griinordnung.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Dorfanger Entrischenbrunn® — 1. Anderung ersetzt den
Ursprungsbebauungsplan und seine bisherigen Anderungen innerhalb seines raum-
lichen Geltungsbereichs nur teilweise. Die in der vorliegenden 1. Anderung nicht
genannten Festsetzungen gelten, sofern nicht anders vermerkt, unverandert weiter-
hin. Etwaige Gutachten sowie der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan und
seinen Anderungen bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.

4 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Hettenshausen unterstiitzt mit der Satzungsénderung die Bauabsich-
ten der Antragsteller im Sinne einer zlgigen Bebauung vorhandener Bauliicken in
bestehenden Baugebieten. Mit der Bebauungsplandnderung wird ein bislang unbe-
bautes baureifes Grundstick einer Bebauung zugefuihrt. Sie trégt damit zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle im Gemeindegebiet bei.
Die Gemeinde mochte ferner mit der Anderung der Satzung und mit einer der dorfli-
chen Struktur angepassten Nachverdichtung die Innenentwicklung starken.

Neben der Férderung der Innenentwicklung méchte die Gemeinde Hettenshausen
jungen Familien einen Verbleib in der Gemeinde erméglichen. Fir eine stabile Bevol-
kerungsstruktur, die Mobilitat und Versorgung der Alteren und das soziale
Miteinander kommt junge Familien in den kleinen Ortsteilen eine besondere Bedeu-
tung zu.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines Doppelhauses statt eines Einzelhauses
geschaffen werden.

Das gemeindliche Flurstiick Nr. 287/7 wird gemalf der vorrangigen Nutzung von einer
Versorgungsflache zu einer offentlichen Grinflache umgewidmet.

Da die tbrigen Grundsttcke im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans weit-
gehend bebaut sind, ist deren Einbindung in den Anderungsbereich nicht notwendig.
Fur den noch unbebauten Bauplatz mit Lage am Ortsrand und nur einseitig moglicher
Zufahrt sind die ortsplanerischen Rahmenbindungen anders zu beurteilen, so dass
hier ebenfalls ohne konkreten Anlass von einer Plananderung abgesehen wird.
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5.1

5.2

Planerisches Konzept und Festsetzungen

Das Doppelhaus soll gegentiber der bisher vorgesehenen Gebaudestellung um 90°
Grad gedreht angeordnet werden. Dazu sind mehrere Anderungen an einzelnen Fest-
setzungen erforderlich, beispielsweise zur tUberbaubaren Grundsticksflache fur das
Wohnhaus, die Firstrichtung, die Flachen fur Garagen etc.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Dorfanger Entrischenbrunn® ersetzt den Ursprungsbe-
bauungsplan und seine bisherigen Anderungen innerhalb seines raumlichen Gel-
tungsbereichs nur teilweise. Die in der vorliegenden 2. Anderung nicht genannten
Festsetzungen gelten, sofern nicht anders vermerkt, unverandert weiterhin. Etwaige
Gutachten sowie der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan und seinen An-
derungen bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten. Nicht geandert wird die zulassige Art
der baulichen Nutzung, die in Verbindung mit den Gbrigen Nutzungen im Dorf zu se-
hen ist. Der dorfliche Charakter ist in Entrischenbrunn unverandert. Im Folgenden
werden nur die gegenlber den bisherigen Festsetzungen geéanderten Regelungen
erlautert.

MalR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache GR je Doppelhaushélfte wird mit 120 m2 festgesetzt, statt
bisher 126 m? je Einzelhaus. Die zuldssige Grundflache darf abweichend von
819 Abs. 4 Satz 2 BauGB fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des 814 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten
werden. Damit kbénnen die fir eine Doppelhausbebauung notwendigen Garagen, Hof-
flachen und Zufahrten etc. untergebracht werden. Zugleich ist die Bodenversiegelung
zum Schutz des Boden- und Wasserhaushalts vertretbar begrenzt.

Unverandert wird der Baukorper Typ ,B“ zugelassen, woraus sich aus der Ursprungs-
satzung die Vorgaben flr die Hohenentwicklung ergeben.

Der Gebaudetyp B ist hier malRgeblich fur die Festsetzungen zur Wandhdhe, hierfr
gelten die Festsetzungen durch Text ,C. 1.3.1 H6hen® im Ursprungsbebauungsplan.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird zukinftig nur noch ber Baugrenzen gere-
gelt (Baulinie entfallt). Aufgrund des eher kleinen Bauraums wird eine Uberschreitung
der Baugrenze fur Terrassen, Terrassenuberdachungen und Balkone bis zu einer
Tiefe von 3,0 m zugelassen, sofern ein Mindestabstand von 2,0 m zu den Nachbar-
grenzen eingehalten wird. Zur benachbarten Doppelhausparzelle entfallt der
Mindestabstand, um gerade auf der sidwestorientierten, bevorzugten Fassaden Ter-
rassen oder Balkone nebeneinander zu ermdglichen.

Festsetzungen zur Bauweise und zur Anordnung der Abstandsflachen gemanR Art. 6
BayBO sind in der Satzung bisher nicht enthalten und werden weiterhin aufgrund des
eng gefassten Bauraums fur nicht erforderlich gehalten.

Die in der Ursprungssatzung festgesetzt Firstrichtung wird um 90° Grad gedreht, da-
mit die Hauptfirstrichtung mit der L&angsrichtung des geplanten Doppelhauses
Ubereinstimmt.
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5.3

5.4

6.1

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Flachen fur Garagen werden neu geordnet und fir jede Parzelle eine separate
Flache ausgewiesen. Stellplatze und Nebenanlagen sind zuktinftig auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze, Flache fur Garagen) zulassig.

Somit entfallen die Festsetzung durch Text ,C. 1.3.4 Stellplatze, Carports und Gara-
gen® - letzter Absatz - und ,,C. 1.3.6 Nebenanlagen® — vollstandig.

Sonstige Festsetzungen

Die Flur Nr. 287/7 wird nunmehr statt einer Versorgungsflache eine 6ffentliche Grun-
flache festgesetzt. Diese Flache ist ortstypisch mit heimischen, standortgerechten
Laubbaumen It. Artenliste (s. Ziff. C.3) zu gestalten.

Die Pflanzgebote fir Baume werden gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan an
die geplante Bebauung angepasst und zur begleitenden Gliederung des Stral3en-
raums eingesetzt. Der Bestandsbaum an der HauptstraBe vor der o6ffentlichen
Grunflache liegt nicht im Plangebiet und kann daher nicht mit einem Erhaltungsgebot
belegt werden.

Klarstellend wird noch erganzt, dass die Festsetzungen durch Text ,C. 1.3.5 Einfrie-
dungen® nicht fur Terrassentrennwande gelten.

Weitere Belange

Umwelt, Natur- und Artenschutz

Mit der Planung werden keine Veranderungen im Bereich Umwelt- und Naturschutz
gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan veranlasst.

Die als Wiese genutzte Flache wird regelmafig gemaht und hat fir den Naturhaushalt
eine geringe Bedeutung. Mit den Pflanzgeboten, der Sicherung der 6ffentlichen Fla-
che als Grunflache sowie der zu erwartenden Nutzung der Grundsticksfreiflachen als
Freizeitgarten geht eine 6kologische Aufwertung gegenliber der Bestandssituation
einher. Gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan ist mit einer leichten Erhdhung der
Versiegelung zu rechnen. Im Wesentlichen bleibt die Planung aus griinordnersicher
Sicht jedoch unverandert.

In der Artenschutzkartierung des Blattes TK 7534 Petershausen sind im Geltungsbe-
reich keine Fundpunkte verzeichnet. Der néchstgelegene Fundpunkt befinden sind
sudwestlich von Entrischenbrunn in einer Entfernung von tber 400 m Luftlinie. Hin-
sichtlich der Vogel kann vom Vorkommen sog. ,Allerweltsarten“ als Nahrungsgaste
ausgegangen werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch das Bauvorhaben keine europaischen Vogelar-
ten oder/und Arten nach Anhang IV der FFH-RL im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG betroffen sind und somit keine Verbotstatbestande gem. 8 44 BNatSchG
eintreten.
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6.2

6.3

Durch das Vorhaben sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Denkmalschutz

Baudenkmaler, Ensembles oder landschaftsbildpragende Denkmaéler befinden sich
nicht im Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe.

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler unmittelbar im
Planungsgebiet. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Klimaschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des Klimaschutzes be-
sonders zu beachten. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie sind zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).
Das Gebaudeenergiegesetz (GEG, in Kraft seit 01.11.2020) verpflichtet den Bauherrn
dazu, sich fur die Nutzung mindestens einer Form Erneuerbarer Energie zu entschei-
den. Dazu zahlen unter anderem Erneuerbare Energien aus gebaudenahen Quellen
wie Solaranlagen, aber auch Kraft-Warme-Kopplungsanlagen wie die Brennstoffzel-
lenheizung, in der Biomethan zu Strom und Warme umgewandelt wird. Die Nutzung
von Erneuerbarer Fern- sowie Abwarme fallt ebenso unter die Erfillungsoptionen des
Gesetzes. Gebaudenah erzeugter Strom aus erneuerbaren Energien gilt zuklnftig als
Erfullungsoption im Neubau: Der Warme-, und Kaltebedarf muss dabei zu mindestens
15 Prozent gedeckt werden. Fir Wohngebaude mit PV-Anlagen lasst sich der Nach-
weis auch uber die Anlagengrol3e fihren.

Im Bebauungsplan wurden folgende Aspekte beachtet:

Mafinahmen zur Anpassung an den Klimawandel:

- Begrenzung der Versiegelung und Sicherung unversiegelter Freiflachen zum Ver-
bleib von Niederschlagswasser gegen Trockenheit und zur Regulierung der
klimatischen Aufheizungseffekte

- Grunflachen und Grundstiicksfreiflachen mit Pflanzgeboten gegen die Hitzebelas-
tung

- Mdglichkeit der Nutzung von Niederschlagswasser als MalRnahme gegen zuneh-
mende Trockenheit

Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken:

- Zulassigkeit der Nutzung von Solarenergie
- Pflanzgebote fir Baume zur Bindung von CO2
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6.4

6.5

Bodenschutz

Nach derzeitiger Aktenlage sind keine Altlasten (Altablagerungen oder Altstandorte)
oder schéadlichen Bodenveréanderungen oder entsprechende Verdachtsflichen be-
kannt. Sollte im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei BaumalRnahmen
Bodenverunreinigungen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht bekannt werden, sind
das Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informie-
ren.

Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und an das o6ffentliche Ver- und
Entsorgungsnetz angebunden. Mit der 2. Bebauungsplananderung werden keine An-
passungen der 6ffentlichen ErschlieBung notwendig.

Das geplante Bauvorhaben kann tiber Hausanschlisse angebunden werden. Beson-
dere Herausforderungen oder MaRnahmen zeichnen sich aktuell nicht ab.

Zufahrt KreisstraRe (Landratsamt, Kreiseigener Tiefbau)

Aufgrund der direkten Zufahrt von der KreisstraRe PAF-26 wurden im Beteiligungs-
verfahren folgende Auflagen mitgeteilt, die zu beachten sind:

- Die neue Zufahrt direkt zur KreisstraRe PAF-26 ist auf einer Lange von 5,00 m zu
errichten, damit beim Einfahrtsbereich ein niedriges Geféalle geschaffen wird.

- Die Arbeiten fiir die Absenkung des Hochbordes fiir die direkte Zufahrt zur Kreis-
stralRe PAF-26 sind von einer Fachfirma ausfiihren zu lassen und sind vorher mit
dem Kreis-eigenen Tiefbau (Herr Martin Reis; Tel.: 08441 27-4185; E-Mail: mar-
tin.reis@landratsamt-paf.de) abzustimmen.

- Der Einmiundungsbereich der Zufahrt ist einschichtig mit min. 10 cm Asphalttrag-
deckschicht oder mit einer Asphalttragschicht und einer Asphaltdeckschicht von
min. 10 cm Gesamtstarke herzustellen. An der Nahtstelle zur Kreisstral3e PAF-26
ist ein Fugenschmelzband einzubauen oder ein gleichwertiges System zu verwen-
den.

- Esistinnerhalb des Grundstiickes eine Wendemdglichkeit zu schaffen, damit aus
dem Grundstlck vorwarts in die KreisstraRe PAF-26 eingefahren werden kann. Ein
Ruckwartsausfahren in die Kreisstralle PAF-26 wird aus Grinden der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zugelassen.

- Von der Zufahrt und dem Grundsttick darf kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche
Verkehrsflachen abflieRen

- Durch die Zufahrt dirfen evtl. vorhandene Wasserableitungseinrichtungen sowie
der Wasserabfluss von der Kreisstral3e nicht beeintrachtigt werden.

- Verschmutzungen und Beschadigungen der KreisstralRe, vor allem wahrend der
Bauzeit, sind sofort zu beseitigen.
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- An der Zufahrt zur Kreisstrale PAF-26 Uber die Gemeindestralle Gassenacker
sind ausreichende Sichtdreiecke herzustellen, die im Einzelnen wie folgt zu be-
messen sind:

e Schenkellange auf der Zufahrt: 3,00 m

e Schenkellange auf der Kreisstral3e in beide Richtungen: 70,00 m

¢ Die Sichtdreiecke, jeweils in den StraRenachsen und von deren Schnittpunk-
ten aus gemessen, sind von Anpflanzungen aller Art, Stapel, Haufen und
ahnlichen mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegensténden sowie
Einfriedungen freizuhalten, soweit diese sich um mehr als 0,80 m Uber eine
durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhthe gelegte Ebene erheben.

e Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell-
platze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten.

¢ Die Schenkellange von 3,00 m muss vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e PAF-
26 gewabhrleistet sein.

- Der Stral3e und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwésser sowie Dach- und Nie-
derschlagswasser zugefiuhrt werden.

- Baustoffe, Arbeitsgerate, Abbruchmaterial und sonstige Gegenstande dirfen auf
der offentlichen Verkehrsflache und auf sonstigem Grund des Landkreises weder
voribergehend noch dauernd gelagert werden.

Loschwasser, Rettungswege (Kreisbrandinspektion)

Fir das Bauvorhaben wird eine Loschwasserleistung von 800 I/min (48 m3/h) fur die
Dauer von mindestens 2 Stunden bendtigt. Der nachstliegende Hydrant muss sich im
Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine Loschwassermenge von 400
I/min (24 m3/h) aufweisen. Es wird davon ausgegangen, dass diese genauso wie fir
die angrenzende Bebauung gedeckt werden kann, also durch das 6ffentliche Hydran-
tennetz. Andernfalls sind geeignete Mal3hahmen durch den Bauherrn zu ergreifen.

Zur Abdeckung der gesamten geforderten Loschwassermenge kénnen alle Lésch-
wasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt herangezogen werden,
sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kénnen. Fir die Entnahme
aus offenen Gewassern, Zisternen etc. ist eine Loschwasserentnahmestelle fir die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist ge-
maf der ,Richtlinie der Flachen fir die Feuerwehr® auszuflihren und nach DIN 4066
zu kennzeichnen. Die Ausfiuihrung der Léschwasserversorgung ist mit dem Kreis-
brandrat abzustimmen.

Sollte der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihren istim Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Geréte
innerhalb der Hilfsfrist zur Verfugung stehen und Aufstellflachen dafir vorhanden
sind.

Abwasser (Stadtwerke Pfaffenhofen)

WIPFLERPLAN P-NR. 3014.101 STAND 21.02.2022 SEITE 13 VON 14



BEGRUNDUNG

Eine Abwassereinleitung kann erfolgen.

Die Einleitmenge wird auf maximal 6 I/s festgelegt und darf diesen Wert nicht Uber-
schreiten.

Bereits entstandene und kinftig entstehende Kosten fiir die Herstellung, den Betrieb,
den Unterhalt, die Instandhaltung und Reparaturen hat der ErschlieBungstrager auf
eigene Kosten zu tragen Das Kommunalunternehmen Gbernimmt keinerlei Kosten.
Die Leitung bleibt im Privatbesitz des ErschlielBungstragers.
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