F.) Verfahrensvermerke

Be b AUUNGS I an Nr. 28 B.) Festsetzungen durch Planzeichen D.) Festsetzungen durch Text 5. Einfriedungen
8P :
" Fu C h S b er " 1. Artder baulichen Nutzung 1. Artderbaulichen Nutzung Finfriedungen sind nur als sockellose Maschendraht-, Drahtgitterziune oder als Zune mit senkrechter L giebGemeindle “fnmggﬁtFer T}atbin sginerbSitzE?g amt04-(\)/2-2f0%]0 de&ﬁi%fstgllug%?be?chl?ss zum
. L D . - . . R} ebauungsplan Nr. 28 "Fuchsberg" im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) gefasst.
g Holzlattung mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zulassig. lhre maximale Hohe betragt 1,2 m. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Pr3 bel ' . Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO Grelle und leuchtende Farben sind ausgeschlossen.
raampoe WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. 5 Der Entwurf des Beb lans in der F 1.05.2020 wurde mit der Beeriind

gemafs Festsetzungen durch Text 6. Nebenanlagen/Stellplatze/Stiitzmauern/Balkone/Terrassen " pemaR§ 13a Abs. 2, § 13 Abe. 2 und 3 sowie § 3 Abs, 2 BauGB vorn 16,07, 2020 bis 07.09.2020°

Die Gemeinde IImmiinster beschlieRt aufgrund ‘ gemal5 § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.07.2020 bis 07.09.
2. MaB der baulichen Nutzun g offenthhch audsgelegt.dOr('gI und %ﬁlt derAusIegléng wuréienkam 08607.2020 ortsubllc}? begadnnt

. ' . o . e gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzu ng 6.1  Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind im Plangebiet allgemein zulassig. Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten
- . ) , ) Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVvO o o
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 21 05 Grundflachenzahl Die Traufhohe wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei 62 Stellplatze sind auch aulierhalb der Baugrenzen zuldssig.
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) geneigten Dachern und als Oberkante der Attika bei Flachdachern. Die Firsthhe wird als oberer ) _ S o 3. Zum En_t}/%/urfldeﬁ BebéliuungSplar_!Ein der F%ssung vom 12.05.2020 vk\)lurden die Behérdeg und
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) - o o __ Schnittpunkt der Dachschenkel definiert. Die Trauf- und Firsthdhe ist jeweils in Meter tiber 63 stiitzmauern sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, Sie sind bis zu einer Ansichtshahe R e oy %éOB?aggg(l)%/Ombegcéﬁéts 2Nr.3BauGBun
2.2 B TH459,9  maximal zuldssige Traufhohe baulicher Anlagen in Meter liber NormalhGhennull Normalhhennull festgesetzt und in der Nutzungsschablone fiir die jeweilige Teilfliche angegeben. von bis zu 2,5 m zulassig.
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den . - . : . : ,
. . . . ; y 3 Baukorper 6.4 Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. 4. Die Gemeinde Ilmmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.11.2020 den
Bebauungsplan Nr. 28 , Fuchsberg® 23 28 FH4659  maximalzulassige Firsthohe baulicher Anlagen in Meter iber Normalhohennull : P Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.11.2020 als Satzung beschlossen.
65 . : - .
als Zulassig sind weifse oder pastellfarbene Anstriche bzw. Bekleidungen sowie naturbelassene oder braun Eglrlg:z iin:a\lljorr(::i:?usrlr:]:1aa?<§r::luzggr:waizzjrircﬁf;tgerinl)ziee nFZeliE(assestlzgu':a“?ﬁr;gru;i: \T/?erfe adc:rer
SATZUNG. lasierte Holzverschalungen. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark & ’ 58 5 Ausgefertigt

3. Baugrenzen Uberschreitung; in der Lénge wird die Uberschreitung nicht begrenzt.

Bestandteile der Satzung sind reflektierender Ausfiihrung sind unzulassig.

A) Planzeichnung == Baugrenze 4. Dacher 7. Unterirdische Bauwerke (z.B. Tiefgaragen, Behalter) lImmiinster, __.__2020 '_ .

B.) Festsetzungen durch Planzeichen (Georg Ott, 1. Biirgermeister)

C.) Hinweise durch Planzeichen 4.1 Dachform Unterirdische Bauwerke, deren Zufahrten mit Uberdachungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen

D.) Festsetzungen durch Text 4. Sonstige Planzeichen Hauptgebaude: o o o zulassig. 6. Der Satzungsbeschlussvom __._ 2020 wurdeam __.__.2020 geméR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

E.) Hinweise durch Text Es sind Sattelddcher mit einer Dachneigung bis max. 45° zuldssig. bekann(} gemt?lch};t. Der Bebauungsplan Nr. 28 "Fuc(i;sberg" und die Ee r[jndunhg \{verde%seié diesem

5 ) i . . . . . Tag zu den ublichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Uber den

F) Verfahrensvermerke 4] m = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Nebengebal{de/ An bzw..'ZW|schenbauten. ) , e 8. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Inhalt wird auserlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf

Dachform wie Hauptgebdude bzw. Pult- oder Flachdécher bis max. 15° zuldssig. mit Zul3ssigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1'und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stand jeweils vom 03.11.2020
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB beigefligt. 42 reeeee Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher Hohenfestsetzungen

42 Dachdeckung gemal Festsetzungen durch Text Punkt 6.

Hauptgebaude: Die Flachen von Grundstiickszufahrten und Stellplatzen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu
Als Dachdeckung diirfen nur rote Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine verwendet versehen. Unbefestigte Flachen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen.
. . . werden. Befestigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache
C) Hinweise durch Planzeichen Nebenanlagen/ An- bzw. Zwischenbauten ist mindestens ein Baum zu pflanzen (Laubbaum 2. oder 3. Wuchsordnung oder Obstbaum, lImmiinster, __.__2020
Die Dachflachen diirfen als Ziegeldeckung bzw. Metalldeckung, Folien- und bekieste oder begriinte Mindestpflanzqualitat H, 3xv, StU 10-12 cm). (Georg Ott, 1. Biirgermeister)
L —s\/\s— bestehende Grundstiicksgrenzen Flachddcher ausgefiihrt werden. Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden.

4.3 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig. Soweit sie aufgestandert werden, 9 Versorgungsleitungen
2. 480/1 Flurstiicksnummer diirfen sie die Dachhaut - gemessen jeweils in der Vertikalen - um nicht mehrals 1,5 m tiberragen. '

4.4 Dachaufbauten sind in anderer Form, Neigung und Deckung als das Hauptdach zulssig. In Summe Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
3. geplante Gebaude sind diese auf maximal die Halfte der Gebdudelange zu begrenzen. Einzelne Dachgauben diirfen
eine maximale Gesamtbreite von 3,5 m nicht iberschreiten.

4, bestehende Gebaude
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O 100173 1001/2 o5/4 O ; E.) Hinweise durch Text

Gemeinde IImmunster

‘ | 1. DiePlanzeichnungist fiir MaRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
109/5 : -F

2. DiebeiderVerwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach

O | ) e | B — =/a / j Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

939/12 94/1 0 ) e P ’. 75 | 3. Fiiralle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung,

- 1 . . . .
1795 & \O B ot \ i ; zurBemessungvop Versickerungsanlagen, Regenwasserbehanqlungsanlagen sowie fir die
O / ml= a: | a0 : Berechnung und Einhaltung der ggf. vorgegebenen Drosselabfliisse vorzulegen.

\ ‘ , . Auffilllungen des Gelandes diirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile
R SN@g=EE A . ) gy ' (Z0-Material) bzw. mit gepriiften, giiteiiberwachten und zertifizierten Recyclingbaustoffen,
/4 die die Anforderungen des bayerischen Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von
. ‘ , ; VY . Recycling-Baustoffen (RC-Baustoffe) in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 erfiillen, erfolgen.
' @ T , Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumafRnahmen sind im wasserrechtlichen Verfahren
NS

39/6

beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu beantragen.

\ -
@ A\ N 57/8
A\ 5. Rettungswege

\& S, = . Eine Rettung liber Rettungsgerate der Feuerwehr nach Art. 31 Abs. 3 ist nicht moglich, da die

9 \ , . = entsprechenden Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge nicht zur Verfiigung stehen. Fiir B e b a u u n gs p la n N r. 2 8

< W | 0, \ Aufenthaltsraume Giber 8 m Briistungshohe ist daher ein zweiter baulicher Rettungsweg vorzusehen.

15 N\ TH4622 [FH4682 "\
1/4 \ \

A% S\ ) )e2 V ) o/ . Fledermausvorkommen als auch Gebéudebriiter in den bestehenden Geb&uden kénnen nicht ' F UucC h S be rg'
\ ‘ ’ ‘ « B . : ausgeschlossen werden. Um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotsbestdnden
\ \ * \‘ . B 6k © b —7 . . (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) in Hinblick

' \ G\ ' ° ° ol auf Fledermausvorkommen und Gebéaudebriitern zu erstellen.

‘ \ 87 g = B 3 a i = /
1/2 \ = : . D . . -
\“ WAE 9 \ -] 5 _ThF f \ ey i ) B 7. Firdie erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen

FH 465,9 \ T TE e ‘ = , : der "Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
=\ ‘ n! Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-NWFreiV), die hierzu

1/3

- Pt : - = eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
— = ‘ . : . l- Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138

‘ = k. b .’ - : n = ) e (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils DIE ENTWURFSVERFASSER
\ JELEY s ° aktvellen Versionen zu beachten. PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 03.11.2020

: ] Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist zu priifen, ob eine erlaubnisfreie Versickerung moglich
i 1 oder eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen ist.
— ; L™ AL Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primér eine flachenhafte
! = ' ] Versickerung voraussetzt. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
Bl Byl \fm o ! ) , erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn

e - o . das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung sind das BEBAUUNGSPLAN

I B b Merkblatt DWA-M153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138,
m ] in den jeweils aktuellen Versionen zu beriicksichtigen. WOLFGANG EICHENSEHER

: ] A ° : Niitzliche Hinweise zum Umgang mit Regenwasser sind im Internetangebot des Bay. Landesamtes EICHENSEHER INGENIEURE
797/3 = : fiir Umwelt (LfU) zu finden. Somit kann gepriift werden, ob eine Einleitung in das Grundwasser LUITPOLDSTRASSE 2A

erlaubnisfrei ist und welche technischen Vorgaben im Einzelfall einzuhalten sind. 85276 PEAFFENHOFEN A.D. ILM
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A.) Planzeichnung, M 1:500

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Ubersichtslageplan, M 1:5.000

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung) \
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