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Vorbemerkung

Gemald § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen liber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewahlt wurde. Naheres zur Berlicksichtigung der Umweltbelange ist dem gemaR § 2a BauGB erstellten

Umweltbericht zu entnehmen.
Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Hettenshausen beabsichtigt, im Ortsteil Entrischenbrunn auf einer zuvor mit einer
landwirtschaftlichen Hofstelle bebauten Flache eine Bebauung zu ermdglichen. Fir diese Bebauung
besteht in der Gemeinde konkreter Bedarf. Die Gemeinde hat derzeit etwa 2.055 Einwohner, der Ortsteil
Entrischenbrunn ca. 200. Im Jahre 2012 wurde fiir das Gemeindegebiet Hettenshausen eine schriftliche
Umfrage durchgefiihrt, bei der die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer zum Verkauf sog.
»Baullicken-Grundstlicke® abgefragt wurde. Die Resultate hieraus wurden in einem Baullickenkataster
dargestellt und zusammengefasst. Die Umfrage ergab, dass kaum Bauliickengrundstiicke zum Verkauf
stehen, da diese oft als Geldanlage oder Altersvorsorge zuriickbehalten werden. Deshalb stehen faktisch
keine Grundstuicke auf dem ,freien Markt“ zur Verfligung. Somit kann der auch in Hettenshausen
bestehenden Nachfrage nach Wohnraum nicht ausreichend Rechnung getragen werden, was dem
stadtebaulichen Ziel der Gemeinde, Wohnraum in angemessenem Umfang und Preisniveau zur

Verfligung zu stellen, entgegensteht.

Die Bebauung soll auf der gesamten Flache des Grundstiicks mit der Flurstlicknummer 1 der Gemarkung

Entrischenbrunn entstehen.

Ausdriickliches Ziel der Planung ist es aber auch, die berechtigten Interessen der landwirtschaftlichen
Betriebe in der Umgebung des Planungsgebiets zu wahren. Zur Umsetzung beider Ziele hat sich die
Gemeinde fir die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans entschieden, der eine zulassige Art der
baulichen Nutzung nicht festsetzt. Einzelheiten dieses planungsrechtlichen Modells sind in der

Begriindung unter Gliederungspunkt 3.1 erldutert.

Der Gemeinderat Hettenshausen hat in seiner Sitzung vom 26.10.2015 den Aufstellungsbeschluss der
Einbeziehungssatzung Nr. 2 ,,Wohngebiet am Schlossberg® beschlossen und den Aufstellungsbeschluss
am 26.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Daraufhin wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

und friihzeitige Beteiligung der Behorden durchgefiihrt. Aufgrund von Einwendungen im Hinblick auf die



Bebauungsplan Nr. 25 ,,Schlossberg* in Entrischenbrunn der Gemeinde Hettenshausen
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
Seite 3von 18

Nahe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Hettenshausen in
seiner Sitzung am 01.07.2016 das Verfahren als Bebauungsplanverfahren fortzusetzen. Der Entwurf des
Bebauungsplans wurde daraufhin gemal & 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Da
sich nach der Auslegung nochmals Anderungen im Entwurf des Bebauungsplans ergeben haben, wurde
der Entwurf gemal} § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt. Die Gemeinde Hettenshausen hat mit Beschluss
des Gemeinderats vom 24.06.2019 den Bebauungsplan in der Fassung vom 24.06.2019 als Satzung

beschlossen.
Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungs- und Griinordnungsplan

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine
Umweltpriifung gemal § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Dabei wurden die
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege untersucht,
umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mogliche Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich gepriift. Inhalt der Priifung waren alle in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch
aufgefiihrten Umweltbelange, also insbesondere die in der Planfolge zu erwartenden Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie auf die Landschaft
und die biologische Vielfalt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, der einen gesonderten

Teil der Begriindung zum Bebauungsplan bildet.

Zur Abschatzung der Planfolgewirkungen auf die Umweltbelange wurden folgende Grundlagen

herangezogen:

Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse: Daten des Bodeninformationssystems Bayern / Geo-
Fachdatenatlas (Bayerisches Landesamt flir Umwelt)
= Beurteilung der Untergrundverhaltnisse: Bodenuntersuchungen Biiro Nickol & Partner
- Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit / Bericht vom 30.10.2014
- Baugrunderkundung / Bericht vom 15.06.2015
= Beurteilung des Schutzes vor erheblichen Belastigungen oder Nachteilen durch Gerliche:
Geruchsimmissionsprognose Biiro Miller-BBM GmbH, 85152 Planegg,
Bericht Nr. M146035/01 vom 14.12.2018
= Schalltechnische Beurteilung eines landwirtschaftlichen Betriebes mit einer vorhandenen
Biogasanlage, die sudlich des geplanten Baugebietes liegt:
Schalltechnische Untersuchung Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 16.10.2018
= Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgte
in Anlehnung an den Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“, 2. Auflage 2003, des

Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.
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= Zur Ermittlung der Betroffenheit geschiitzter Tier- und Pflanzenarten wurde die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung Bayern, sowie die ,Arteninformationen“ des
Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz im Untersuchungsgebiet TK 7535 herangezogen.
Gemal Empfehlung des LfU wurden die im Landkreis Pfaffenhofen a.d. [lm zusatzlich vorkommenden
Arten als moglicherweise relevant in die Betrachtung miteinbezogen.

= Darlber hinaus wurde auf vorhandene Kenntnisse tiber bestimmte Artvorkommen zurilickgegriffen.
Dazu wurde am 06.07.2015 eine Ortsbegehung und Bestandsaufnahme zur Beurteilung des
naturschutzfachlichen Potentials der tGiberplanten Flache durchgefiihrt.
Aufgrund des abzubrechenden Gebaudebestandes (alte Hofstelle mit Wohngebaude und
Nebengebauden) wurde dabei besonderes Augenmerk auf evtl. vorhandene Vorkommen von
Fledermdusen und gebaudebriitenden Vogelarten gelegt. Zur Bestandsaufnahme wurde daher

Hr. Siegfried Plank, Sachkundiger des LBV (Landesbund fiir Vogelschutz), hinzugezogen.

Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgten nach

anerkannten Methoden und anhand der einschlagigen Fachliteratur.

Mit der vorliegenden Planung wird auf einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle eine Bauflache

entwickelt, um die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung zu schaffen.

Mit der vorliegenden Planung werden liberwiegend geringe Beeintrachtigungen der Schutzguter
»~Mensch“, ,Pflanzen und Tiere“, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft“, ,Landschaft“ und ,,Kultur- und
Sachgiiter erwartet. Lediglich die baubedingten Auswirkungen auf ,Kultur- und Sachgiiter werden in
geringer bis mittlerer Erheblichkeit eingeschatzt (je nach Vorkommen von ggf. vorhandenen

Bodendenkmalern).

Von der Gemeinde Hettenshausen wird die Schaffung von Wohnraum angestrebt, um eine weitere
organische Entwicklung des Ortes und seiner Ortsteile zu ermdéglichen und der weiterhin
prognostizierten Bevolkerungszunahme in der Region gerecht zu werden. Zur Priifung grundsatzlicher
Planungsalternativen wird durch die Gemeinde Hettenshausen ein Baullickenkataster gefiihrt. Eine
planerische Uberpriifung von Alternativflaichen war entbehrlich, da die Verfligbarkeit der Grundstiicke
derzeit nicht gegeben ist. Daher wurde im Ortsteil Entrischenbrunn angestrebt, im Bereich einer
bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle ein entsprechendes Baugebiet zu entwickeln.

Diese Flache steht zur Entwicklung von Bauland zur Verfligung. Daruiber hinaus weist der Ortsteil
Entrischenbrunn eine relativ verkehrsglinstige Lage (Nahe zur Kreisstadt Pfaffenhofen a.d. Ilm, zur
Bahnlinie, Bundesautobahn und Bundesstralte) auf. Dem Verbrauch von bisher unverbauter Landschaft

wurde mit der Uberplanung einer bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle wirksam entgegen



Bebauungsplan Nr. 25 ,,Schlossberg* in Entrischenbrunn der Gemeinde Hettenshausen
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
Seite 5von 18

gewirkt. Insgesamt stehen daher im Ortsbereich von Entrischenbrunn derzeit keine Flachen mit

vergleichbar glinstigen Voraussetzungen zur Schaffung von Wohnraum zur Verfligung.

Die vorliegende Planung verursacht einen Eingriff in Natur und Landschaft, der durch geeignete
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu kompensieren ist. § 1a Abs. 3 BauGB, der Leitfaden ,Bauenim
Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2. Auflage 2013, sowie die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) wurden beachtet.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen

Priifung (saP) eingehend untersucht und beurteilt.
Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Untere Bauaufsichtsbehorde

Der Anregung der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm, die
Gebaudestellung der geplanten Bebauung starker an die ehemalige Hofstelle zur orientieren, wurde
nicht gefolgt. Der in den Vorbesprechungen diskutierte Vorentwurf mit Orientierung an der
Gebaudestellung der ehemaligen Hofstelle konnte in der Planung nicht weiterverfolgt werden, da diese
mit anderen Planungsgrundsatzen nicht vereinbar gewesen sind. So ist die gewahlte Anordnung auf die
topographischen Gegebenheiten des vorhandenen Stidhangs abgestimmt. Eine Anordnung der Gebaude
senkrecht zum Hang wiirde zu gravierenden Nachteilen hinsichtlich Bebaubarkeit und Erschlieffung der
Grundstuicke fiihren. Ebenso kann mit der gewahlten Ausrichtung der Gebaude der optimalen Nutzung
erneuerbaren Energien in Form von Solar oder Photovoltaik-Anlagen Rechnung getragen werden. Auch
sollte durch die West-Ost-Ausrichtung gerade auch fiir die geplanten Doppelhauser eine vergleichbare

Wohnqualitat beider Haushalften erzielt werden.

Der Anregung, ein Seitenverhaltnis von mindestens 1:1,4 festzusetzen, wurde nicht gefolgt. Von einer
expliziten Festsetzung von Seitenverhaltnissen wurde abgesehen, da sich rechteckige Baukorper bereits
aus den festgesetzten Firstrichtungen ergeben werden. Dies ist gerade bei den mit Doppelhausbebauung
vorgesehenen Parzellen auch ohne weitere Festsetzung gegeben. Auch ist durch die eng gesteckten
Baugrenzen gerade im nordwestlichen Planungsgebiet ein Seitenverhaltnis von 1:1,4 de facto nicht zu

erreichen.

Der Anregung, die Festsetzung des Zeltdachs zu entfernen, wurde nicht gefolgt. Die Dachform wurde
ortstypisch als Satteldach festgesetzt. Lediglich das zentral stehende Gebaude am Kreuzungspunkt der
inneren ErschlieRung soll hierzu einen Kontrapunkt bieten und ist aufgrund seiner, durch die Baugrenze

limitierte, quadratische Grundform sinnvollerweise mit Zeltdach vorgesehen.
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Der Anregung, die Dachneigung zu erhéhen (z. B. auf 36° - 45°), wurde nicht gefolgt. Die Dachneigung
wurde bewusst auf 20° bis 25° reduziert, um eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zu ermdoglichen. Bei
steileren Dachneigungen ist - auch bei Anordnung eines Kniestocks - nur eine eingeschrankte
Nutzbarkeit des Dachgeschosses moglich, was bei Hausern mit geringen Abmessungen zu EinbufRen in

der Wohnflache fiihrt.

Der Anregung, als Dachdeckung nur rote bzw. rotbraune Farben festzusetzen, wurde nicht gefolgt. Wie in
der Stellungnahme des Landratsamts bereits angefiihrt, kommen graue und schwarze Dachdeckungen
bereits jetzt vereinzelt in der Umgebung vor. Da das gesamte Plangebiet einheitlich mit grauen oder
anthrazitfarbenen Dachziegeln ausgefiihrt werden soll, ergibt sich auch im Hinblick auf den
Gesamteindruck des Ortsteils keine Storung des Landschaftsbildes. Vielmehr wird das Plangebiet als
Einheit wahrgenommen. Zudem ist die Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie geplant und durchaus gewtlinscht. Durch die Festsetzung der
Dachdeckung in grau oder anthrazit integrieren sich die dunklen Module farblich in die Dachflache und

wirken somit nicht als Fremdkorper, wie dies regelmaRig bei roten Dachflachen zu beobachten ist.

Der Anregung, den maximalen Dachiiberstand fiir Trauf- und Giebelseiten festzusetzen, wurde gefolgt.
Die Festsetzungen durch Text wurden durch folgenden Text erganzt: ,,Der Dachiiberstand zum Giebel darf

max. 30 cm, zur Traufe max. 50 cm betragen. “

Der Anregung, eine Festsetzung durch Text zur Farbgestaltung zu erganzen, wurde gefolgt. Die
Festsetzungen durch Text wurden durch folgenden Text ersetzt bzw. erganzt: ,,Die Fassaden der
Wohngebdude sind zu verputzen. Zuldssig sind weille oder gebrochen weille/pastellfarbene Anstriche.
Grelle und leuchtende Farben sind nicht zuldssig. Zuldssig sind zudem Holzverschalungen, naturbelassen

oder braun lasiert.“

Der Anregung, Festsetzungen zu Einfriedungen zu erganzen, wurde gefolgt. Die Festsetzungen durch
Text wurden um folgenden Text erganzt zur Ausfiihrung von Einfriedungen erganzt: , Einfriedungen sind
nur als sockellose Maschendraht-, Drahtgitterzédune oder als Zédune mit senkrechter Holzlattung mit einer
Bodenfreiheit von mind. 15 cm zuldssig. Thre maximale Héhe betrégt 1,10 m. Grelle und leuchtende Farben

sind ausgeschlossen.”

Der Anregung, keine Stabgitterzaune zuzulassen, sondern Holzzaune festzusetzen, wurde nicht gefolgt.
In den Festsetzungen wurden bereits Einschrankungen hinsichtlich der méglichen Ausfiihrungen
getroffen. So sind nur sockellose Maschendraht-, Drahtgitterzaune oder Zaune mit senkrechter
Holzlattung mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zuldssig. Zudem ist lhre Hohe auf maximal 1,10 m

beschrankt und grelle und leuchtende Farben ausgeschlossen. Weitere Restriktionen hinsichtlich
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Materialauswahl bedeuten einen unverhaltnismaRig hohen Eingriff in die Gestaltungsfreiheit der

klinftigen Eigentiimer.

Der Anregung, die Eingriinung an der Nordseite auf 10m zu verbreitern, wurde nicht gefolgt. Die bisher
geplante Breite der Ortsrandeingriinung mit 6 m wurde als ausreichend betrachtet. Eine Anderung der
Planung wurde nicht fiir erforderlich gehalten. Der Hinweis, dass Randeingriinungen ab einer Breite von

10 m als Ausgleichsflache anerkannt werden konnen, wurde zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, bestehende Griinstrukturen auf der Westseite von Fl.-Nr. 1 zu erhalten, wurde nicht
gefolgt. Der vorhandene Griinbestand am westlichen Rand des Planungsgebietes, der sich innerhalb des
Geltungsbereiches befindet, wurde als weniger wertvoll betrachtet, weshalb eine Festsetzung als ,,zu
erhalten nicht vorgenommen wurde. Der in diesem Bereich vorhandene erhaltenswerte Walnussbaum
befindet sich auf dem westlich angrenzenden Grundstiick aufserhalb des Geltungsbereiches und konnte

daher nicht als ,,zu erhalten® festgesetzt werden.

Der Anregung, eine griinordnerische Festsetzung zu Pflanzstandorten zu konkretisieren, wurde
nachgekommen. Die griinordnerische Festsetzung unter Punkt B.12.3 (Stand Entwurf
Einbeziehungssatzung Nr. 2 ,Wohngebiet am Schlossberg® vom 22.02.2016; Stand des Entwurfs des
Bebauungsplans vom 24.06.2019: Ziff. C.10.3) wurde dahingehend konkretisiert, dass von den

festgesetzten Pflanzstandorten um bis zu 3 m abgewichen werden darf.

Der nochmals vorgebrachte Forderung, die Eingriinung an der Nordseite auf 10m zu verbreitern, wurde
erneut nicht gefolgt. Die Griinflache zur Ortsrandeingriinung am nordlichen Rand des Planungsgebietes
ist mit einer Breite von 6,0 m geplant. In dieser Flache ist die Pflanzung von Baumen und Strauchern
zeichnerisch festgesetzt, wobei die gesetzlich geforderten Grenzabstande der geplanten Gehdlze (mit
Wuchshohe >2m) mit mindestens 4,0 m bereits berlicksichtigt sind. Unter Abwagung mit den tbrigen
Belangen (schonender Umgang mit Grund und Boden, Riicksichtnahme auf die Belange der
Landwirtschaft etc.) wurde die geplante Eingriinung als ausreichend angesehen und der Anregung zur

Verbreiterung der Griinflache nicht gefolgt.

Dem Hinweis zu einem Widerspruch zwischen vorhergehendem Beschluss und getroffener Festsetzung
wurde nachgekommen. Der Beschluss vom 12.09.2018 wurde bertcksichtigt. Die Festsetzung C.10.3

wurde entsprechend gefasst.

Es wurde der Einwand hervorgebracht, dass ein Vorhaben nur planungsrechtlich zulassig ist, wenn die
ErschlieBung gesichert ist und dies in vorliegender Planung nicht gegeben sei. Die ErschlieRung ist
jedoch aus folgenden Griinden gesichert: Die beiden geplanten Eigentiimerwege wurden im weiteren
Verfahren 6ffentlich als Eigentiimerwege im Sinne des Art. 53 Nr. 3 BayStrWG gewidmet. Die wegemallige

Erschliefung (Geh- und Fahrtrecht) ist dann insoweit gesichert. Die Sicherung der Leitungsrechte per
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Dienstbarkeit erfolgt im Zuge der Erschliefungsplanung per ErschlieRungsvertrag und wird somit

berlicksichtigt.

Der Anregung, die Festsetzung zum Zeitpunkt der Pflanzung zu andern, wurde gefolgt. Der Text unter
Punkt B.12.7 (Stand Entwurf Einbeziehungssatzung Nr. 2 ,Wohngebiet am Schlossberg“ vom 22.02.2016;
Stand des Entwurfs des Bebauungsplans vom 24.06.2019: Ziff. C.10.6) wurde folgendermalen geandert:
"Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind jeweils spdtestens in der nach der Nutzungsaufnahme der

Gebdude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlief3en."

Der Anregung, einen Langsschnitt des Gebdudes mit Zeltdach zu ergdnzen und die bereits erstellten
Gelande bzw. Gebdudeschnitte in der Planung wieder entsprechend als Festsetzung aufzunehmen,
wurde nicht gefolgt. Durch die Festsetzung der Hohenlage in Meter Giber Normhdhennull, der Anzahl der
Vollgeschosse und insbesondere der maximal zulassigen Wandhohe ist eine eindeutige Regelung der

maximal zulassigen Hohe der Gebaude gegeben.

Der Anregung, die Bezeichnung ,Hohenfestsetzungsplan“ in ,Geldndeschnitte als Festsetzung“ zu
andern, wurde gefolgt. Die Gelandeschnitte wurden jedoch im weiteren Verfahren herausgenommen.
Durch die Festsetzung der Hohenlage in Meter liber Normhdhennull, der Anzahl der Vollgeschosse und
insbesondere der maximal zulassigen Wandhohe ist eine eindeutige Regelung der maximal zulassigen

Hohe der Gebaude gegeben.

Der Anregung, die Alphabetisierungsstruktur sowie die Bezeichnungen entsprechend dem Vorschlag zu

andern, wurde gefolgt.

Der Anregung, die Einordnung der Planung hinsichtlich der Grundsatze und Ziele des
Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans sowie der Belange des Klimaschutzes zu

erganzen, wurde gefolgt.
Der Anregung, einen Planausschnitt der Ausgleichsflache im Planwerk zu erganzen, wurde gefolgt.

Immissionsschutztechnik, Energie, Klimaschutz

Der Anregung, einen Hinweis durch Text zu Larmimmissionen aus der aktiven Landwirtschaft zu
erganzen, wurde gefolgt. Die Hinweise durch Text wurden um folgenden Punkt erganzt: ,,Auf mogliche
Ldarmimmissionen aus der aktiven Landwirtschaft wird insbesondere zur Erntezeit hingewiesen. Auf
Geruchsbeldstigungen bei ungiinstigen Wetterlagen durch die nahegelegenen land-wirtschaftlichen

Betriebe wird hingewiesen.“

Die Hinweise zu Warmepumpen wurden zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung der gesetzlichen

Grenzwerte istim Zuge der Planung der Einzelbauvorhaben zu berticksichtigen.
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Untere Naturschutzbehorde

Der Forderung, die genaue Lage und GroRe der Ausgleichsflachen zu erganzen, wurde mit

entsprechenden Hinweisen durch Text nachgekommen.

Der Forderung zur Erganzung der Hinweise durch Text Giber die Notwendigkeit eines

Freiflachengestaltungsplanes wurde nachgekommen.

Der Hinweis zur dinglichen Sicherung der Ausgleichsflache und der Meldung an das

Okoflachenkataster wurde zur Kenntnis genommen und wird in der weiteren Planung beachtet.

Zu vorhandenem Geholzbestand (insbesondere zu einem bestehenden Walnussbaum an der westlichen
Grundstiicksgrenze) wurde ein Hinweis zum Schutz wahrend der Bauzeit gegeben.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der vorhandene Walnussbaum steht unmittelbar an der
Grundstiicksgrenze, aber auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine Festsetzung
scheidet deshalb aus. Der Baum wurde aber bereits dadurch berlicksichtigt, dass der Wurzel-
/Kronenbereich des Baumes aulierhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache liegt, um

Schadigungen des Baumes zu vermeiden.

Zu belastetem Bodenaushub wurde der Hinweis gegeben, dass dieser fachgerecht zu entsorgen ist.
Dem wurde gefolgt. In die Hinweise durch Text wurde folgender Hinweis aufgenommen: ,,Belasteter

Bodenaushub ist aufzunehmen, abzufahren und fachgerecht zu entsorgen.“

Ein weiterer Hinweis wurde abgegeben, dass beim zu untersuchenden Artenspektrum im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung der gesamte Landkreis Pfaffenhofen zu berticksichtigen ist.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt. Weitere
MaRnahmen im Hinblick auf den Artenschutz waren allerdings nicht erforderlich. Bei der Begehung und
der ortlichen Bestandsaufnahme des Plangebiets wurden auch die weiteren im Landkreis Pfaffenhofen
grundsatzlich vorkommenden Arten nicht festgestellt; auRerdem ist das Plangebiet als Habitat fiir diese

weiteren Arten auch nicht geeignet.

Ein weiterer Hinweis betraf die vorgesehene Ausgleichsfliache eines privaten Okokontos, bei dem
Mangel in der Herstellung der Flache festgestellt wurden. Der Ausgleich soll nunmehr auf einem Teil des
Grundstuicks Flurstiick-Nr. 1620/1 der Gemarkung Ilmmiinster durchgefiihrt werden; diese Flache ist
nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignet. Die Ausgleichsflache ist vor dem
Satzungsbeschluss zugunsten des Freistaats Bayern zu sichern. Ein entsprechender Hinweis wurde in

den Entwurf des Bebauungsplans aufgenommen.

Der Forderung, die im Umweltbericht genannte VermeidungsmaBBnahme als textlichen Hinweis

aufzunehmen, wurde nicht gefolgt. Die genannte Vermeidungsmafinahme (,,Geholzfallungen nurim
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Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02.) ist bereits gesetzlich in § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
vorgeschrieben. Eine Erganzung des Bebauungsplans, auch um einen entsprechenden Hinweis, ist daher

nicht erforderlich. Der Bebauungsplan wurde nicht geandert.

Die Hinweise zur notariellen Sicherung der Ausgleichsfliche und zur Meldung an das

Okoflichenkataster wurden zur Kenntnis genommen und werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Kreiseigener Tiefbau und Landratsamt - Verkehr, OPNV

Der Anregung, die Baugrenzen der an der KreisstraBe liegenden Parzellen anzupassen, wurde gefolgt.
Die Baugrenzen wurden so angepasst, dass sie einen Mindestabstand zum dufRersten Fahrbahnrand von

4,0 m aufweisen.

Die offentliche Widmung der Eigentiimerwege wird im ErschlieBungsvertrag geregelt. Zudem wurden
diese Flachen im weiteren Verfahren als 6ffentliche Strafkenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung

Eigentimerweg festgesetzt.

Die Anregungen zu den MindestgroRen der Hauptzufahrt wurden zur Kenntnis genommen. Die

Hauptzufahrt entsprach jedoch bereits den genannten Anforderungen.

Die (allgemeinen) Hinweise zur ErschlieBungsplanung wurden zur Kenntnis genommen, sind jedoch im
Erschliefungsvertrag bzw. bei der ErschlieBungsplanung und Genehmigungsplanung der

Einzelbauvorhaben entsprechend zu berticksichtigen.

Der Anregung, zur Einhaltung der erforderlichen Sichtdreiecke wurde zur Kenntnis genommen, konnte
aber in vorliegender Planung nicht umgesetzt werden bzw. war nicht anzuwenden. Freizuhaltende
Sichtdreiecke kdnnen im vorgeschlagenen Umfang nicht hergestellt werden, da sich deren Umgriff auf
Flachen beziehen wiirde, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden bzw. aufgrund der
Linienfihrung der KreisstraRe nicht hergestellt werden. Dariiber hinaus werden Sichtdreiecke gemalf}
Art. 26 BayStrWG nur fur hohengleiche Kreuzungen mit dem offentlichem Verkehr dienenden
Eisenbahnen und auRerhalb geschlossener Ortslage gefordert. Die Baugrenzen wurden in der Planung

soweit zurlickgenommen, dass die Einsehbarkeit der Kreisstralte gegeben ist.

Der Anregung, dass Baume im Bereich der gedachten Sichtdreiecke nur hochstammige Baume mit
einem Kronenansatz von mindestens 2,5 m Hohe sein diirfen, wurde gefolgt und entsprechend in den

Festsetzungen durch Text aufgenommen.

Bzgl. der beiden slidostlich gelegenen Doppelhaushalften bestanden aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs Bedenken und der Planung wurde nicht zugestimmt. Angefiihrt wurde, dass der
Wendekereis der siidostlichen ErschlieBungsstraflie zu klein dimensioniert sei. Die genannte

Erschliefungsstralie dient lediglich zur Erschlieffung von zwei Doppelhaushalften mit dem damit
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verbundenen geringen Quell- und Zielverkehr. Die erforderlichen Stellplatze werden auf den
Grundstiicken nachgewiesen. Ein Wenden von Pkw ist demnach auf der ErschlieRungsstrale moglich
(z.B. ,Wenden in drei Ziigen“; Breite der ErschlieBungsstralRe im Bereich der Grundstiickszufahrten ca.
8 m), so dass das riickwarts Einfahren in die Kreisstralde nicht notwendig ist. Eine Wendeanlage fiir den

Verkehr zu den beiden Parzellen war somit nicht erforderlich.

Weiter wurde angefiihrt, dass die Gemeinde nicht auf Lieferverkehr, Bauverkehr mit LKW, Miillabfuhr
etc., eingegangen sei. Die Einwande konnten jedoch wie folgt behandelt werden:

Ein Riickwartsausfahren in die Kreisstrafte durch Miillfahrzeuge ist nicht erforderlich, da die Miilltonnen
auf einer dafiir festgesetzten Flache fiir Miilltonnen an der KreisstralRe abzustellen sind. Lieferverkehr
und/oder Bauverkehr ist nicht Giber das normale Mal hinaus zu erwarten und auf die Bauzeit begrenzt.
Zudem schreibt § 9 der StralRenverkehrsordnung Sorgfaltspflichten fiir das Abbiegen, Wenden und
Rlickwartsausfahren vor. Sollte demnach ein Kfz riickwarts auf die KreisstraRe ausfahren miissen, ist aus
Griinden der Verkehrssicherheit ein Einweiser empfohlen. Das Anhalten und das Parken auf einer
innerortlichen Strafe ist unter bestimmten Voraussetzungen (Restbreite Fahrbahn, kein Halte- oder

Parkverbot, Abstande zu Kreuzungen und Einmiindungen) grundsatzlich erlaubt.

AWP Abfallwirtschaftsbetrieb Pfaffenhofen a.d. Ilm

Der Hinweis, dass die Abfalltonnen an der Kreisstralbe PAF 26 zur Abholung bereitzustellen sind, wurde
zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Flache zur Bereitstellung zur Abholung der Miilltonnen war

bereits ausgewiesen.

Behindertenbeauftragte Landkreis Pfaffenhofen a.d. Ilm

Die Hinweise zur barrierefreien Gestaltung wurden zur Kenntnis genommen und in der

ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Untere Immissionsschutzbehorde Pfaffenhofen a.d. Ilm

Die Hinweise zur Vorgehensweise bei Ausbau und Entsorgung von Bodenmaterialien wurden zur

Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Der Hinweis zur Beschaffenheit von zu lieferndem Material fiir Aufschiittungen und Auffiillungen des

Gelandes wurde beachtet.

Aufgrund eines Gegengutachtens (schalltechnischen Untersuchung vom Biiro hook farny ingenieure
vom 06.04.2019), dass durch eine Privatperson veranlasst wurde, stimmte die Immissionsschutzbehdorde
dem Bebauungsplan nicht zu und brachte hervor, dass der Ansatz des Gegengutachten weiter verfolgt
werden miusse, da hier die Berechnung unter Berlicksichtigung des zum jetzigen Zeitpunkt des

genehmigten landwirtschaftlichen Betriebs erfolgt sei. Dies konnte jedoch widerlegt werden.
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Nach Riicksprache mit dem Ingenieurbiiro Kottermair GmbH (Ersteller Gutachten zum Bebauungsplan)
ist die schalltechnische Untersuchung der hoock farny ingenieure, auf die sich die Stellungnahme des
Landratsamts im Wesentlichen stiitzte, jedenfalls insoweit nicht richtig, als dort eine deutlich zu kleine
Betriebsflache des landwirtschaftlichen Betriebs der Ermittlung der Immissionssituation (auch) im
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Schlossberg® zu Grunde gelegt wurde. Dies fiihrt dazu, dass die
Immissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liberschatzt werden. Unabhangig davon war es
das Ziel der Gemeinde bei der Aufstellung des Bebauungsplans, auch die berechtigten Interessen der
landwirtschaftlichen Betriebe in der Umgebung des Plangebiets zu wahren. Um einerseits die
beabsichtigte Bebauung zu ermdglich, andererseits aber auch dieses Ziel zu erreichen, hat sich die
Gemeinde dafiir entschieden, den Bebauungsplan als einfachen Bebauungsplan aufzustellen, der eine
zulassige Art der baulichen Nutzung nicht festsetzt. Diese planungsrechtliche Losung wurde in mehreren
Gesprachen sowohl mit dem Landratsamt als auch dem Eigentiimer des benachbarten
landwirtschaftlichen Betriebs abgestimmt. Konsequenz dieser Losung ist es, dass die im Aufienbereich
gelegenen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weiterhin im AuRenbereich im Sinne des

§ 35 BauGB liegen, und dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben auf diesen Flachen, soweit der
Bebauungsplan Festsetzungen nicht trifft, gemaf § 30 Abs. 3 BauGB nach § 35 BauGB richten. Dies fiihrt
allerdings nicht dazu, dass die von der Gemeinde beabsichtigte Bebauung der Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans damit ausgeschlossen ware. Zwar handelt es sich bei der
beabsichtigten Bebauung um sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB. Jedoch flihren die
(weiteren) Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere zu den liberbaubaren Grundstiicksflachen
und zum MaR der baulichen Nutzung, dazu, dass durch die beabsichtigte Bebauung bestimmte
offentliche Belange nichtim Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB beeintrachtigt werden (VGH Miinchen, Urt. v.
15.07.1999 - 2 B 94.2707, Rn. 19, 20; VGH Mannheim, Urt. v. 17.02.1995 - 8 S 2183/94, Rn. 29).

Der Bebauungsplan mit den dort getroffenen Festsetzungen, insbesondere zu den liberbaubaren
Grundstucksflachen und zum Mal} der baulichen Nutzung, hat nach der zitierten Rechtsprechung
insbesondere zur Konsequenz, dass den Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplan die
offentlichen Belange einer vom Gesetz grundsatzlich missbilligten Zersiedelung der Landwirtschaft
(§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB) und einer Beeintrachtigung der natiirlichen Eigenart der Landschaft
(§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB) sowie des Widerspruchs gegen die Darstellungen des

Flachennutzungsplans (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB) nicht entgegengehalten werden kdnnen.

Im Ergebnis Gleiches gilt im Hinblick auf den 6ffentlichen Belang, dass ein Vorhaben keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen ausgesetzt werden darf (§ 35 Abs. 3 S. 1 Nr. 3 BauGB). Auch dieser Belang wird im
vorliegenden Fall nicht beeintrachtigt. Dies folgt zwar nicht allein aus den Festsetzungen des

Bebauungsplans. Durch die vorliegende schalltechnische Untersuchung und die vorliegende
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Geruchsimmissionsprognose ist jedoch nachgewiesen, dass die mafigeblichen Immissionsrichtwerte
eines Dorfgebiets, wie es im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Art der baulichen Nutzung, auch
nach schriftlich dokumentierter Einschatzung des Landratsamts, tatsachlich vorliegt, sowohl fiir Larm als
auch fiir Gerliche aus der in der Umgebung vorhandenen Landwirtschaft deutlich eingehalten werden.
Da auch Dorfgebiete uneingeschrankt dem Wohnen zur Verfligung stehen, fiihrt diese
Immissionssituation nicht dazu, dass die geplante Bebauung schadlichen Umwelteinwirkungen

ausgesetzt wird.

Im vorliegenden Fall fiihrt dies dazu, dass die beabsichtigte Bebauung der Grundstilicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zwar planungsrechtlich zuldssig ist, sowohl aufgrund ihrer Lage im
Aufienbereich als auch aufgrund des - auch vom Landratsamt bestatigten - Umstandes, dass sich die
nahere Umgebung des Plangebiets nach ihrer tatsachlichen Nutzung als faktisches Dorfgebiet darstellt
und das Plangebiet durch diese Umgebung auch mafigeblich gepragt wird, im Hinblick auf ihre
Immissionssituation aber nur den Schutzanspruch eines Dorfgebiets genieRt. Hieran @ndert sich auch mit
Realisierung der Bebauung im Plangebiet nichts. Mit Realisierung werden die Gebaude Teil des
unmittelbar angrenzenden Bebauungszusammenhangs, der weiterhin insgesamt ein Dorfgebiet
darstellt. Dass die geplante und auch spater realisierte Bebauung nur diesen Schutzanspruch eines
Dorfgebiets und nicht den Schutzanspruch eines (allgemeinen) Wohngebiets genielt, ist ausdriicklich
auch die planerische Absicht der Gemeinde bei der Aufstellung des Bebauungsplans und bei der
Entscheidung, diesen Bebauungsplan als einfachen Bebauungsplan ohne Festsetzung der Art der

baulichen Nutzung aufzustellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

Der Hinweis und die Anregung, dass die Planung Bereiche mit Verdachtsflache fiir Bodendenkmaler
betrifft und das BLfD zu beteiligen ist, wurde zur Kenntnis genommen und gefolgt. Das BLfD wurde im

weiteren Verfahren beteiligt, gab jedoch keine Stellungnahme ab.

Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen

Der Anregung, einen Hinweis durch Text zu den Larm- und Geruchsimmissionen aufzunehmen, wurde
gefolgt. Folgender Text wurde in die Hinweise durch Text aufgenommen: ,,Bedingt durch die Ortsrandlage
ist bei ordnungsmdRiger Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe sowie der
angrenzenden Fldchen mit den tiblichen Ldrm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden

zu rechnen.“

Bayerischer Bauernverband

Der Einwand, dass die Satzung unvereinbar mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht

und ein Konflikt zwischen Wohnnutzung und dem landwirtschaftlichen Betrieb durch die Ausweisung
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eines allgemeinen Wohngebiets entsteht, wurde zur Kenntnis genommen und im ersten
Verfahrensschritt auf Grundlage der vorliegenden Gutachten und Kenntnisse entsprechend abgewogen.
Da das Verfahren spater als einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
weitergefiihrt wurde, sind die hervorgebrachten Einwendungen nicht mehr maRgebend. Im weiteren

Verfahren wurde vom bayerischen Bauernverband keine weitere Stellungnahme abgegeben.

Regierung von Oberbayern - Brandschutz

Die Hinweise zum Loschwasserversorgung und dem Hydrantennetz wurden zur Kenntnis genommen.
Die Léschwassermenge wurde anhand der Dichte der Bebauung und der Wohneinheiten mit 48 m3/h
festgelegt und ist in dieser Menge ausreichend sichergestellt. Grundlage hierfir ist das Merkblatt 1.8/5
vom bayerischen Landesamt fiir Wasserwirtschaft Miinchen. Ein Hinweis zur Loschwassermenge wurde
in den Hinweisen durch Text erganzend aufgenommen. Der Ausbau des Hydrantennetzes wird im Zuge

der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Die Hinweise zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden zur Kenntnis genommen. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen erfiillten die formulierten Anforderungen und wurden in der Erschliefungsplanung
beachtet. Der Hauptweg ist mit 4,5 m Breite bis zur Kreuzung der ErschlieRungsstrafien als
Feuerwehrzufahrt ausgelegt. Die Befahrbarkeit wurde fiir Feuerwehrfahrzeuge durch Schleppkurven
Uberpriift und die Tragfahigkeit durch den gebundenen Oberbau sichergestellt. Alle Gebaude konnen in

einem Abstand von maximal 50 m von der offentlich gewidmeten Verkehrsflache erreicht werden.

Der Hinweis zu den Rettungswegen aus den Gebdauden wurde zur Kenntnis genommen, war aber nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Diese sind im Genehmigungsverfahren der Einzelbauvorhaben zu priifen

und festzulegen.

Bayernwerk AG, Deutsche Telekom Technik GmbH, Zweckverband Wasserversorgungsgruppe

Paunzhausen-Schweitenkirchen-Kirchdorf

Die hervorgebrachten Hinweise und Anmerkungen der oben genannten Trager 6ffentlicher Belange
wurden zur Kenntnis genommen, sind aber nicht Teil des Bauleitplanverfahrens und konnten deshalb

nicht beriicksichtigt werden, da diese den Regelungsumfang des Verfahrens liberschreiten.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Die hervorgebrachten Bedenken bzgl. der Neuausweisung eines Wohngebiets in Hinblick auf die
bestandsmalig genehmigten gewerblichen Nutzungen wurde zur Kenntnis genommen. Da die Satzung
im weiteren Verfahren als einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung der Art weitergefiihrt wurde und
entsprechend auf die Konflikte der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe eingegangen wurde,

konnten die Bedenken ausgeraumt werden. Die Bewirtschaftung oder eine Weiterentwicklung der
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bestandskraftig genehmigten gewerblichen Nutzungen ist damit nicht eingeschrankt oder gar

gefahrdet.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Die Hinweise zur Vorgehensweise bei Ausbau und Entsorgung von Bodenmaterialien wurden zur
Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Beschaffenheit von zu lieferndem Material fiir Aufschittungen und
Auffiillungen des Gelandes wurde folgende Festsetzung erganzt: ,,Aufschiittungen und Auffiillungen des
Geldndes diirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile (Z0-Material) erfolgen.“ Diese

wurde jedoch im weiteren Verfahren aufgrund der fehlenden Rechtsgrundlage wieder herausgenommen.

Der Hinweis, dass eine Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet in die
offentlichen Regenwasserkanale erst dann moglich ist, wenn eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt, die
das geplante Baugebiet berticksichtigt wurden zur Kenntnis. Fiir den Nachweis der Einleitung von
Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren
wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt und mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abgestimmt. Die

zusatzliche Einleitung aufgrund des Plangebiets wurde dabei berlicksichtigt.

IHK Miinchen und Oberbayern

Der Anregung, das Verfahren als qualifizierten Bebauungsplan fortzusetzen wurde zwischenzeitlich
gefolgt. Jedoch wurde das Verfahren aufgrund der Konfliktbewaltigung angrenzender Bebauung als

einfacher Bebauungsplan fortgefiihrt und als Satzung beschlossen.

Der Anregung, den vorgeschlagenen weiteren Hinweis bzgl. des Schutzanspruchs in den
Bebauungsplan aufzunehmen, wurde nicht gefolgt. Der Inhalt dieses Hinweises entspricht dem

geltenden Recht.

Privatperson, Eigentlimer FL.-Nrn. 10, 10/4, 10/5 und 12 je der Gemarkung Entrischenbrunn

Der Anregung, das Verfahren als qualifizierten Bebauungsplan fortzusetzen wurde zwischenzeitlich
gefolgt. Jedoch wurde das Verfahren danach aufgrund der Konfliktbewaltigung angrenzender Bebauung

als einfacher Bebauungsplan fortgefiihrt und als Satzung beschlossen.

Der Anregung zur Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren wurde zwischenzeitlich
gefolgt. Das Bebauungsplanverfahren wurde spater als Verfahren zum Erlass eines einfachen

Bebauungsplans fortgefiihrt.

Der Einwand, dass die Satzung unvereinbar mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht
und ein Konflikt zwischen Wohnnutzung und dem landwirtschaftlichen Betrieb durch die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebiets entsteht, wurde zur Kenntnis genommen und im ersten

Verfahrensschritt auf Grundlage der vorliegenden Gutachten und Kenntnisse entsprechend abgewogen.
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Da das Verfahren spater als einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung

weitergefiihrt wurde sind die hervorgebrachten Einwendungen nicht mehr maRgebend.

Der Anregung, zur Priifung moglicher Alternativen zur Ausweisung von Wohnbauflachen an anderer
Stelle wurde durch das bereits genannte Baullickenkataster bereits durchgefiihrt. Eine weitere
planerische Uberpriifung von Alternativflachen war alleine schon deshalb entbehrlich, da die
Verfligbarkeit der Grundstiicke nicht gegeben ist. Insofern ist die Planungsentscheidung auch eine

Entscheidung der Verfiigharkeit geeigneter Flachen.

Eigentimer FL.-Nr. 79 der Gemarkung Entrischenbrunn

Der Widerspruch gegen das Plangebiet aufgrund der nicht geklarten Oberflachenentwasserung wurde
zur Kenntnis genommen. Die Oberflachenentwasserung wurde im Laufe des weiteren Verfahrens von der

Gemeinde Hettenshausen geklart und mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Eigentimer FL.-Nr. 25 Gemarkung Entrischenbrunn

Der Hinweis, dass bei der Hohenfestlegung auf das auf der FL.-Nr. 25 der Gemarkung Entrischenbrunn
liegende Gebaude, insbesondere der Garagenzufahrt, Riicksicht zu nehmen ist, wurde zur Kenntnis
genommen. Da die Garagenzufahrt zum Grundstiick der Einwenderin auRerhalb des Plangebiets liegt
und durch die Planung nicht beeintrachtigt wurde, war eine Anderung der Planung nicht geboten. Der
Hinweis wurde aber an den Vorhabenstrager zur weiteren Abstimmung mit der Einwenderin

weitergegeben.

Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten

Das Amt Forsten wies zu Recht auf die betrieblichen Belange des landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetriebs stidlich des Plangebiets und die moglichen Auswirkungen auf die Fortsetzung und
gef. Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebs bei Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets hin.
An dieser Festsetzung hielt die Gemeinde deshalb nicht fest. Siehe nachster Absatz ,,Allgemeine

Erlduterung zur Planungsentscheidung“

Allgemeine Erldauterung zur Planungsentscheidung

Die Gemeinde hatte zunachst beabsichtigt, den Bebauungsplan als qualifizierten Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen und als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines
Wohngebiet“ im Sinne des § 4 BauNVO festzusetzen. Gegen diese Planung hat der Eigentiimer des
landwirtschaftlichen Betriebs und der Biogasanlage auf den Grundstiicken Fl.-Nr. 10 und 12 der
Gemarkung Hettenshausen siidlich der Kreisstralte PAF 26 im Wesentlichen mit der Begriindung

Einwendungen erhoben, dass das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet wegen der Nahe zum
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landwirtschaftlichen Betriebes schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Larm- und
Geruchsimmissionen ausgesetzt sein konnte, und dass er deshalb bei Realisierung der Planung mit
erheblichen Einschrankungen seines genehmigten Betriebs rechnen miisse. Einige Trager offentlicher
Belange, unter anderem das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen a.d. Ilm, haben
sich diesen Einwendungen angeschlossen.

Nach Auffassung der Gemeinde sind diese Einwendungen beachtlich. Die Gemeinde hat deshalb, auch in
mehreren Besprechungen mit dem Eigentimer des landwirtschaftlichen Betriebs und dem Landratsamt,
nach Losungen gesucht, die sowohl die berechtigten Interessen des Landwirts wahren als auch die
geplante Bebauung nicht verhindern. Anstelle der Festsetzung eines ,,Allgemeinen Wohngebiets“ als Art
der baulichen Nutzung ein ,,Dorfgebiet“ als Art der baulichen Nutzung festzusetzen, um auf diese Weise
den Schutzanspruch der geplanten Bebauung zu reduzieren, scheidet als Losung aus; dabei wiirde es
sich um einen sog. , Etikettenschwindel“ handeln, der nach der Rechtsprechung unzulassig ist. Moglich
und zulassig ist nach der Rechtsprechung allerdings ein anderer planungsrechtlicher Ansatz, mit dem im
vorliegenden Fall beide Ziele der Gemeinde, also die Berlicksichtigung der Belange des

landwirtschaftlichen Betriebs und die Ermoglichung der beabsichtigten Bebauung, erreicht werden.

Diese Losung besteht darin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans auf die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung verzichtet wird. Konsequenz dieses Ansatzes ist es, dass die im AuRenbereich
gelegenen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weiterhin im Auflenbereich im Sinne des

§ 35 BauGB liegen, und dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben auf diesen Flachen, soweit der
Bebauungsplan Festsetzungen nicht trifft, gemaf § 30 Abs. 3 BauGB nach § 35 BauGB richten. Dies fiihrt
allerdings nicht dazu, dass die von der Gemeinde beabsichtigte Bebauung der Grundstilicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans damit ausgeschlossen ware. Zwar handelt es sich bei der
beabsichtigten Bebauung um sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB. Jedoch fiihren die
(weiteren) Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere zu den Giberbaubaren Grundstiicksflachen
und zum MaR der baulichen Nutzung, dazu, dass durch die beabsichtigte Bebauung bestimmte
offentliche Belange nicht im Sinne des & 35 Abs. 3 BauGB beeintrachtigt werden (VGH Miinchen, Urt. v.
15.07.1999 - 2 B94.2707, Rn. 19, 20; VGH Mannheim, Urt. v. 17.02.1995 - 8 S 2183/94, Rn. 29).

Der Bebauungsplan mit den dort getroffenen Festsetzungen, insbesondere zu den liberbaubaren
Grundstucksflachen und zum Mal} der baulichen Nutzung, hat nach der zitierten Rechtsprechung
insbesondere zur Konsequenz, dass den Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplan die
offentlichen Belange einer vom Gesetz grundsatzlich missbilligten Zersiedelung der Landwirtschaft
(§35Abs. 3 S. 1 Nr. 7BauGB) und einer Beeintrachtigung der nattirlichen Eigenart der Landschaft

(§ 35 Abs. 3S. 1 Nr.5BauGB) sowie des Widerspruchs gegen die Darstellungen des Flachennutzungsplans
(§35Abs. 3S. 1 Nr. 1BauGB) nicht entgegengehalten werden kdnnen.
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Im Ergebnis Gleiches gilt im Hinblick auf den 6ffentlichen Belang, dass ein Vorhaben keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen ausgesetzt werden darf (§ 35 Abs. 3 S. 1 Nr. 3 BauGB). Auch dieser Belang wird im
vorliegenden Fall nicht beeintrachtigt. Dies folgt zwar nicht allein aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Durch die vorliegende schalltechnische Untersuchung und die vorliegende
Geruchsimmissionsprognose ist jedoch nachgewiesen, dass die maftgeblichen Immissionsrichtwerte
eines Dorfgebiets, wie es im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Art der baulichen Nutzung
tatsachlich vorliegt, sowohl fuir Larm als auch fiir Geriiche aus der in der Umgebung vorhandenen
Landwirtschaft deutlich eingehalten werden. Dabei verkennt die Gemeinde nicht, dass die
Immissionsrichtwerte der GIRL keine unmittelbare rechtliche Verbindlichkeit beanspruchen; sie konnen
aber fuir die Entscheidung der Frage der Zumutbarkeit von Gerlichen als Orientierungshilfe herangezogen
werden. Auf dieser Grundlage halt die Gemeinde die zu erwartenden Geruchsimmissionen im Plangebiet
flir zumutbar, gerade weil das Plangebiet nur den Schutzanspruch eines Dorfgebiets geniel3t, in dem
insbesondere die hier zu erwartenden Gerliche typisch sind und von den Bewohnern deshalb
hingenommen werden missen. Da allerdings auch Dorfgebiete uneingeschrankt dem Wohnen zur
Verfligung stehen, flihrt diese Immissionssituation nicht dazu, dass die geplante Bebauung schadlichen

Umwelteinwirkungen ausgesetzt wird, die der Aufstellung des Bebauungsplans entgegenstehen wiirden.

Im vorliegenden Fall fiihrt dies dazu, dass die beabsichtigte Bebauung der Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zwar planungsrechtlich zuldssig ist, sowohl aufgrund ihrer Lage im
AufRenbereich als auch aufgrund des - auch vom Landratsamt bestatigten - Umstandes, dass sich die
nahere Umgebung des Plangebiets nach ihrer tatsachlichen Nutzung als faktisches Dorfgebiet darstellt
(siehe vorstehend unter Gliederungspunkt 1.3) und das Plangebiet durch diese Umgebung auch
malfgeblich gepragt wird, im Hinblick auf ihre Immissionssituation aber nur den Schutzanspruch eines
Dorfgebiets geniel’t. Hieran andert sich auch mit Realisierung der Bebauung im Plangebiet nichts. Mit
Realisierung werden die Gebaude Teil des unmittelbar angrenzenden Bebauungszusammenhangs, der
weiterhin insgesamt ein Dorfgebiet darstellt. Dass die geplante und auch spater realisierte Bebauung nur
diesen Schutzanspruch eines Dorfgebiets und nicht den Schutzanspruch eines (allgemeinen)
Wohngebiets genielt, ist ausdriicklich auch die planerische Absicht der Gemeinde bei der Aufstellung des
Bebauungsplans und bei der Entscheidung, diesen Bebauungsplan als einfachen Bebauungsplan ohne

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung aufzustellen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und 2 sowie
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB und der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 25 ,Schlossberg in Entrischenbrunn wurden im Ubrigen keine weiteren relevanten Anregungen

vorgebracht.



