BEBAUUNGSPLAN NR. 18,PAPPELWEG"
GEMEINDE ILMMUNSTER, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat von limmunster hat in seiner Sitzung vom 20.04.2004 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Pappelweg“ beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nrn. 474/4, 474/3, 476 T, 478 T, 479 T
und 481 T.

Der Planungsbereich ist im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet

enthalten.

2. Planung

Fur ein Teilstick der Flur-Nr. 479 wurde bei der Gemeinde ein Bauantrag flr

ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage eingereicht.

Eine Genehmigung fiir dieses Bauvorhaben ware vom Landratsamt erteilt

worden.

Um die Anbindung fur die nérdlich angrenzende Flache (im Flachennutzungs-
plan ebenfalls als Bauflache dargestellt) und eine geordnete bauliche Entwick-
lung zu sichern, hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes

beschlossen und eine Verdnderungssperre flr dieses Gebiet verhangt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind vier Parzellen mit je einer Wohneinheit

mit Einzelhausbebauung vorgesehen.

Auf der Parzelle 1 mit einer Grof3e von ber 900 m? ist auch ein Doppelhaus
zulassig. Die Parzelle 4 wird — wie im Bauantrag vorgesehen — Uber einen be-
stehenden Privatweg erschiossen. Eine Grunddienstbarkeit hierfiir besteht.
Um die topographisch schwierige Situation der Zufahrt vertraglich Iésen zu
kédnnen, wird fur diese Parzelle die Garage im Siuden - als erdiiberdeckte

Flachdachgarage - vorgesehen.

Dem natirlichen Gelandeverlauf entsprechend kann auf dieser Parzelie ~ bei

einer geringfugigen Abgrabung an der Ostseite — ein Hanghaus entstehen.
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Die bestehende Béschung an der Ostgrenze kann dabei etwas abgeflacht
werden. Der Ubergang zum Nachbargrundstiick wird dadurch keinesfalls ne-

gativ verandert.

Die Gebaude auf den Parzellen 1 bis 3 sind als erdgeschossige Gebaude mit

ausbaubarem Dachgeschoss vorgesehen.

Die Gelandesituation wurde im Zuge einer Gelandeaufnahme uberprift (s. An-

lage zur Begrindung).

3. Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Die Gberplanten Flurstiicke sind derzeit als Wiese bzw. Ackerland genutzt.
Gehdblzbestand ist nicht vorhanden.

Die Kriterien zur vereinfachten Vorgehensweise gemaf Leitfaden des Bayeri-
schen Staatsministeriums sind erfullt, so dass kein weiterer Ausgleichsbedarf
entsteht (s. Checkliste).

Pfaffenhofen, den 29.06.2004
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8.3

P!anungsvoraussemkngen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungspian
Ein Bebauungspian mit integriertem Grincrdnungspian wird aufgesteilt.

Varhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handeit sich beim Varhaten um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNvO)
ader um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvQ).

Mag der bauiichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein ader die neu Gberbaute/
versiegeite Flache wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung fir Natur
und Landschaft haben; Fidchen héherer Bedeutung, wie .

. Fidchen nach den Listen 1b und 1¢ {siehe Anhang),

¢ Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lIl und llla BayNatSchG,

e  Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstétten eder Waldfidichan,
werden nicht betraffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.8. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen
(vgf. 2.B. Listen 2 und 3a) begrenzt. .

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor,
Edduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quelifiuren, wasserfilhrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regeimaBig dberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bieiben unberdhrt.

Im Baugebiet sind geeignete Mafnahmen zum Schutz des Wassers vargesehen.

Eriduterung: Eine mdgiichst fidchige Versickerung, z.B. durch begrinte Flachen
oder Versickerungsmuiden, wird gewahrieistet; private Verkehrsfldchen und
Stellplatze erhaiten wasserdurchidssige Beldge.

Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und
zugehdrige Kaitluftentstehungsgebiete geachtat.

Erfduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiufischneise
noch ein zugehdriges Kaitiuftentstehungsgebiet maBgebiich beeintrichtigt.

Schutzgut Landschaftshild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung bericksichtigt exponierte und fir das Landschaitsbild oder die
Nafurgebundene Erholung bedeutsame Sereiche.

Edauterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenrlicken/
Hangiagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspriigende Elemente (z.B: Kuppe mit

Kapelle 0.4.); maigebliche Erholungsriume werden bemicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft
Fir die landschaitstypische Einbindung sind geeignete Matnahmen vorgesehen
(z.B. Ausbildung eines grinen Ortsranpes, vgl. z. B. Liste 4).

Art der MaBinahmen:

%js [J nein
Art der MaBnahmen:

}&(}a 0 nein
ﬁ ja [l nein
Nja I nein
Art der Manahmen

iy

%iﬂ [ nein

H{ja ' nein
ﬁ()a (1 nein

}%a [C] nein
Art dir MaBnahmen:

Sina aile Fragen mit "ja" beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarfl




