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Die Gemeinde limmiinster erldBt aufgrund

- der 2Aba19und10 buches (BauGB)
- des 23 der Gemei

Ry g g e {Boye0)
-d«Bounutzungwerordn WO

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr.15 "Birkenweg II”

als
Satzung
BESTANDTEILE DER SATZUNG
g:tpmnﬂd& Wipfler n%sqosollsghuumﬂge:'lbp o&efme;hgte Bebauungsplan in der zum

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
I . . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. At der Nutzung

allgemeines Wohngebiet: gem 5 4 BauNvO
pro Einzelhaus sowie pro Ifte
ist maximal eine Woh zuldssig

e o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. MaB der Nutzung

0.30 Grundfldchenzahl
GeschoBflachenzahl
14D Zahl der VollgeschoBe als HachstmaB (=1); das DachgeschoB

darf im Rahmen_der estsetzungen ein zusatzliches
Vollgescho8 im Sinne der



4. Baouweise, Bougrenzen

offene Bouweise

Baugrenze
Bouraum fiir Garagen

Garagenzufahrten

nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Firstrichtung

Pflan: —zu pflanzende Biume, Standorte verdnderbar
siehe Fmtzmgm durch Text Pkt. 8

Eigentiimerweg mit mind. 3,00 m breiter Fohrbohn.
Zur ist ein 0,50 m breiter
Griinstreifen iSchoﬁumsen auszubilden (siehe Querschnitt).

Entsorgungssammelplotz fiir Miilltonnen

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grunstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze
Flurstiicknummer

Parzellennummer

vorhandene Gebdude



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

Abstandsfldachen
Es gelten die aligemeinen Abstandsfldchenregelungen (Art.6 Abs.4 und 5 BayBO).

Baukorper

Der Grundriss der Baukorper einschlieBlich mdglicher Ausbauten ist in Rechteckform
mit ausgepragter Langanchtung zu planen enverhltnis mind. 1:1,2).

Ddcher

3.1 Dachform : Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First (gilt auch fiir
Garagen und Neben T : (o

3.2 Dachneigung : 38 - 45

3.3 Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegein oder ziegelroten Betonziegein

zu decken.

3.4 Dachaufbauten :  Pro Gebdude (z.B. Doppelmushclﬂe) sind je Dachfloche
maximal 2 Schleppgauben mit einer Breite
von je maximal 1,50 m und Zwerchgiebel mnt einer Linge
von maximal 1/3 der gesamten Gebdudelinge zulassig.
Die Gesamtlc n%eader Dachaufbauten darf max. 50% der

Gestaltung

Fassaden sind zu verputzen und weiB oder pastelifarben zu streichen.

Doppelhduser

5.4 sind profilgleich zu planen und die beiden Hdlften hinsichtlich der
E)o')ulturw;‘ oufunon%rer ll%zustlmmg:lo

5.2 Die Halften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.
Garagen

Die Giebelbreite bei giebelstdindigem Grenzausbou darf maximal 6,50 m betragen.
Hohenlage und Hdhen

7.1 Das vorhandene und geplante Geldnde sowie die StraBenhdhe ist im Bauantrag
in den Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaBen.

7.2 Kniestockhdhe = maximal 50 cm.
Die Kniestockhthe ist an der AuBenwand von der OK Rohdecke bis UK FuB-—
pfette zu messen.
Geldndeverdnderungen
8.1 Aufschuttunqlen
von maximal QSO m zu

8.2 Der Boschungsvinkel darf maximal 1 : 2 (Hohe : Ld betrogen
Der Boschu Wue muB einen Abst nd von(mmdostengge?
zur Grundstiicksgrenze a

8.3 Stiitzmouern an der Grundstiicksgrenze sind nicht zuldssig.

ngen sind nur bis zu einer Hohe



9.  Griinordnung

9.1 Private Griinfld:hen
Die nicht tberboubcren Grundstiicksfldchen sind als Freiflichen nach land—

Gesichtspunkten zu en. Je 300 m angene
Gmndsmclsﬂoche l?l ein heimischer zu pflanzen (siehe 8 rsg
heimisch oder fremd&ndusch) smd nicht zuldssig.

9.2 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden :

a) Bdume Acer anoides itzahorn
) Fruxin‘::‘gtexoelsior mne Esche

Quercus robur Stieleiche
Tillo cordata \'l'ntemndo
Betula pendula ndbirke
int: Schwedlsche Mehlbeere

ermedia
Obstbdume als Halb— und Hochstamm

b) Strducher Acer campestre Feldahorn
%us mas Kmmhe
uUs sanquinea
nu Hoselnus
Ligustrum

Lonicera eum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Salix coprea Salwei
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9.3 Pflanzplan
Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan einzureichen (3—fach)

10 Wasserwirtschaft
10.1 Tag— und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

10.2 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal anqlesohlonen werden,
eventuell vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttouglich zu machen.

10.3 Eine Versea?t. der Geldndeoberfliche ist %amdﬂ Bekanntmachung im
MABI Nr. 10/1 S. 279 soweit wie moglic vermeiden. e

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzenchnu ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessu
sind etwaige an'}grenzen auszugleichen. - "

2. Die geplonten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das
Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Dne HausanschluBkabel enden in Wand—
nischen an der der StraBenseite zugewandten HausauBenwand. Die Vedevlemchmnke
werden zur Gnolwiustuerﬂ der Verkehrssicherheit in die Zdune in
auf Privatgrund aufgestellt. Die betroffenen Grundstiickseigentimer die
Aufstellung zu dulden.

3. Niederschlagswasser von Dachfldchen ist soweit lich auf dem jeweiligen
Grundstiick “zu versickern. ey ’



