4. Bauweise, Baugrenzen 4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 6. VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Abstandsfldchen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO , , , .
. Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBO), werden auch auBerhalb der 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
—————— Baugrenzen zugelassen. Bei Grenzgaragen werden abweichend gemaR Art6 Abs.9 Satz 1 Nr.1 BayBo Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2015 ortstiblich bekannt gemacht.
Wandhéhen bis max. 4,50 m zugelassen.
Ga zz:;;:[:%arpo ” 2. Dicher (Hauptgebéude) _ ) i _
- 91 Dachform: gleichgeneigte Satteldacher, Walmdacher 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2015 wurden die Behérden und sonstigen
= n - Trager éffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.05.2015 bis 26.06.2015 beteiligt.
A nur einzeinauser zuiassig 'y Dachneigung: max. 28°
2.3 Dachaufbauten: werden nicht zugelassen
5. Verkehrsflachen bl . ) ) 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2015 wurde mit der Begriindung gemaR
24 Dachdeckurg: uescia Lich o phols saliafnich f Anzgnde) Dachiiageliogex § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2015 bis 26.06.2015 tffentiich ausgelegt.
dffentliche Verkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie gleichwirkende Betondachsteine
3. Garagen
= Eigentimerweg 3.1 Garagen (auch Carports) sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfir vorgesehenen
EW Baurdumen zulassig. 4. Die Gemeinde limmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.07.2015 den Bebauungsplan
gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.07.2015 als Satzung beschlossen.
4,  Hohenlage und Héhen
o 4.1 Die Oberkante des Erdgeschosses (OK EG RohfuBBboden) wird auf die Hohe 453,00 in Metern Uber
6. Grunfiachen iber Normal - Null festgesetzt. Diese Hohe darf um max. 0,30 m (iber- bzw. unterschritten werden. 5 B
Die Hohe des Erdgeschosses (OK EG RohfuBboden) ist in allen Genehmigungsplanen in Meter tber ) 08 Juti 2015
A Private Grinfidche zur Ortsrandeingrinung. Normal - Null einzutragen. lImmiinster, den_.,........cccooeoveerae.
I,':lr' () Fiiely Geldndeveranderungen und Nebenanlagen sind auf diesen Flachen nicht zuldssig.

4.2  Wandhéhen

Die Wandhéhe ist von OK EG RFB
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.‘ bis zum Schnittpunkt der verldngerten Anton Steinberger
' : R WH 6,30 m % AuBenkante Mauerwerk mit der Erster Birgermeister
A\ 6. Sonstige Planzeichen E ——— OKDachhaut zu messen.
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¢ . «. \ "‘-‘. by | 5. Gelindeveranderungen - Stiitzmauern 08 Juli 2015
‘I‘ ‘«, Vo "‘=. "‘-‘. | limmiinster, den ........... e
\ \ | \ \ 5.1 Abgrabungen sind an der Westseite bis max. zur festgesetzten OK RFB (s. Pkt 4.1) zulassig.
| \ \ \ \ Aufschiittungen sind bis max.zur festgesetzten OK RohfuBboden (s. Pkt 4.1) zulassig.
450 ‘a, 451 | h &8 \ Im Bereich der Garagenzufahrt angrenzend an den Eigentimerweg sind Abgrabungen bis max. 449.00 m . NN
"a | o i "~ zuldssig. . _ _ Afiton Steinberger
! | L o\ © Béischungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite} zuldssig. Erster Biirgermeister
l‘a Jf ‘ Il § 5.2 Stiitzmauern sind zur technisch einwandfreien Gestaltung der Garagenzufahrt mit einer max. sichtbaren
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Héhe von 3 m zulassig.
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LANDKREIS PFAFFENHOFEN

Die Gemeinde limmiinster erldsst aufgrund 3 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

-der §§ 1: 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Lﬁ‘ bestehende Grundstiicksgrenze
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) '

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) . 7 Flursticknummer B P N R d 1 3 E I C H E NWEG = 1 . AN D E RU N G
N . - ERWEITERUNG
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilltigen Fassung den

vorhandene Gebaude

6. Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Mauern bzw. vollfidchig geschlossene Zaunaniagen sind unzuldssig.
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Bebauungsplan Nr. 13 "Eichenweg - 1. Anderung - Erweiterung

o Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.
a6 zu beseitigende Gebaude
B - 7. Flachen fir Manahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft UBERSICHTSLAGEPLA L
SATZUNG Auf den gemaR Planzeichen makierten Fléchen ist je angefangene 100 m? ein Hochstamm Obstbaum in der N M=1:5000
private Gartenfldchen Mindestpflanzqualitst von Stammumpfang 14-16 cm zu pflanzen.
8. Private Grinflachen
BESTANDTEILE DER SATZUNG Héhenschichtlinien Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkien zu gestalten.
i . S ¢ 9. Stellplatze, FuRwege und Garagenzufahrten
H Planzeichen und Text
ﬁe;eﬁiit;asﬁr;géssﬁ ggséghztoa:ss den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus e Wohneinheit sind zwei Stelpatze zu errichten.
Eine Begriindung in der Fassung vom 09.02.2015 ist beigefigt.

Garagenvorflachen sind keine anrechenbaren Stellplétze.
Stellplatze, Fulwege und Garagenzufahrten sind so versickerungsfahig wie moglich zu gestalten.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 10. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
) § 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuléssig.
1. Geltungsbereich Grenze des raumichen Geltungebersiches Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieRlich deren Masten.
des Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung
aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;
je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig

3. MaR der Nutzung

5. HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
_ 2. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
0,30 Grundfiéchenzahl = 0,30 o . Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Als Bauland im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO gilt der innerhalb des Geltungsbereichs liegende Grundstiicksteil.

3. Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
I zwei Vollgeschosse als Héchstmall 4. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Unter-

grundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

5. Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Fir das erlaubnisfreie Versickern ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

(Verordnung {iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser, NWFreiv)
und die hierzu eingefithrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 09.02.2015
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

Wandhéhen s. auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text

: " GEANDERT, DEN 07.07.2015
7. Regenerative Energiequellen .
WH 6,30m Wandhohe bei zwei Vollgeschossen (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) Die Versorgung der Gebaude mit Warme, bzw. Elekirizitét sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen. v ‘/ 1 p fl er PLAN
=max. 6,30 m 8. Die Abfallbehaltnisse sind an der Riedermihler StraRe im Einmindungsbereich zur Grundstiickszufahrt zur Abholung bereitzustellen.
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