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RAUML. GELTUNGSBERETICH

Das Bezbauungsgebiet "Stralfeld" umfaBt die Grundstlcke
FL.Nr. 1103 und 1193/6 der Gemarkung Ilmminster.

EFs liegt in der Wohnsiedlung 6stlich IlmmUnsters zwischen
Freizinger $traBe und Nelkenweg.

Z I ELE U. ZWECKE DER PLANUNSG

FOr die Sicherung der vor allem 6rtlichen Nachfrage nach
Wohnungsbaugrundsticken muB ein angemessenes, preiswertes
und daher sténdiges Angebot an Bauland gegenUberstehen, das
silch einerseits in sine gesamtheitlichen Entwicklung der Ge-
meinde einpassen und andererseits in einer gerechten Abwia-
gung von Offentlichen und privaten [nteresse vollziehen muf3.
Aufgrund der glnstigen Standortkriterien wird das Planungs-
ziel =ines schnell zu realisierenden Baulandangebots zu er-
schwinglichen Preisen hier verwirklicht.

RECHTL. GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt und entspricht daher den Zielen der Siedlungstatig-
keit wund Entwicklung in der Gemeinde und berlcksichtigt
Oberdrtliche Planungen.

s sind keline rechtlichen Vorgaben Uber geschitzte Flachen
w.dgl. zu berlcksichtigen.

Diw Planung berdcksichtigt die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung der nédrdlich angrenzenden Flachen.

NATURGRUNDLAGEN

Pas Planungsgebiet fullt im Wohnsiedlungsgebiet "StralB3feld"
2ine Bebauungsllcke zwischen Freisinger StraBe und Nelkenweg
auf einer leicht nach Westen geneigten Flache ohne schit-
zenswerte landschaftlichen Merkmale und Elemente. FUr eine
gewisse Zeit entsteht nach Norden hin ein ausgepragter Orts-
rand .
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ERSCHLTIESSUNG uU. BEBAUUNG

Durch die Planung soll der Neubau von 6 freistehenden Ein-
zelwohnhdusern ermoglicht werden, die =zunidchst mit einer
AnliegerstichstraBe erschlossen werden, bzw bereits an vor-
handenen &6ffentl. StaBen anliegen.

Wasserversorgung und Brandschutz sind durch Anschlu3 an das
vorhandene Rohrleitungsnetz der zentralen gemeindlichen Was-
serversorgung Jleicht zu verwirklichen.

Die Abwasseranlage [lmmUnster umfalBt das Planungsgebiet und-
kann die MischwasserabfllUsse aus der geplanten Verdichtung
planmaBig ableiten.

Flachenbilanz:
Bruttowohnbauland: 3.880 m2 19a %

Sffentliche Flichen:

Verkehrsflachen: 3589 m?
Grunfliachen: 158 m?2

458 m?2 12 %

Nettowohnbaulaind: R2.436 m2 88 %

NUTZUNGSVERTRAGLICHKETIT

In uwurnmittelbarer Nachbarschaft zum Baugebiet befinden sich
faszt ausschlieBlich nur Ein~- u. Zweifamilienwohnhiduser.

Die Uberplanten und ndrdlich angrenzendz2n Flachen werdsn
derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

ABWAGUNRG DER BELANGE

Das Baugebist ist als allgemeines Wohngebiet geplant.
In den 6 freistehenden, eingeschofB3igen Wohnhdusern mit mog-
lichen Dachausbau scollen jeweils nur max. 2 Wohnungen ent-
stehan.

Die Einschréankung ist notwendig wegen der knappen Verkehrs-
flache des Nelkenwegs (8tichstraBe, Einmindungen u.dgl.) aus
RuUcksicht auf die vorhandene Siedlungsstruktur und nicht zu-
letzt wegen der Erhaltung von Gartenfreifléchen, die nicht
zu sehr mit Stellplatzen verbaut werden sollen.

Wegen der noch ungewissen weliteren ndrdlichen Bauentwicklung
ist =ine Eingrunung des momentanen Ortsrands vorgesehen.

Weitere 1im Verfahren bekanntwerdende o6ffentliche und priva-
te Belanges gegeneinander und untereinander sind entsprechend
dem Ergebnis einer Abwidgung zu berlUcksichtigen.
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8. MASSNAHMEN FOR GRUND uU. BODEN

Zur VerkehrserschlieBung 1ist die Grundabtretung fur die
Verbreiterung des bestehenden Nelkenwegs bzw. der Grundwerb-
werb fur die ganze gepl. StichstraBe erforderlich. Ansonsten
kdnnen die geplanten Baugrundsticke durch einfache Teilungen
enstehen.

9. SCHUTZ VON NATUR u. LANDSCHAFT

Die nérdliche Grenze des Bebauungsgebiets soll durch stand-
artgemidfBe Straucher und Biume eingegriunt werden.

Die Bauplidtze sind so grof3, dai3 eine deutliche, in landli-
chen S8iedlungen vorhandene Durchgrinung, moglich ist.

Entwurfsverfasser: Planungstriager
Pfaffenhofen/Ilm, 4.5.9383 Gemelinde Ilmminster





