BP NR.9 ,GE LOGENWEG - 1. ANDERUNG"
GEM. HETTENSHAUSEN, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 9 GE Logenweg wurde mit Bekanntmachung vom
19.09.1995 rechtskraftig.

In der Sitzung am 19.01.2015 hat der Gemeinderat von Hettenshausen die 1.

Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Fl. Nr. 235/1.

Die Anderung betrifft die Nachverdichtung auf dem Grundstiick FI.Nr. 235/1
(Logenweg 6).

Die der urspriinglichen Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption
wird durch die Erweiterungsplanung nicht gedndert. Das Anderungsverfahren
wird daher gemag § 13 BauGB durchgefilhrt.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemal § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wird gemal § 13 Abs. 2 abgesehen.

Ebenso wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, sowie der Zusam-

menfassenden Erklarung gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

2. Ziele der Raumordnung

Gemall Regionalplan ist ,... von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrie-
ben die Anpassung an sich wandelnde Anforderungen zu erleichtern* (RP10, B
I, 3.1).

In der Begriindung hierzu wird ausgefuhrt, dass trotz Erschwernissen bei den
Entwicklungsmdglichkeiten vor allem mittlerer und kleinerer Gewerbebetriebe,
es vorteilhaft ist, wenn diese Betriebe an ihrem bisherigen Standorten verblei-
ben kénnen, an denen sie zur erwinschten Nutzungsvielfalt und wohnungs-

nahmen Versorgung mit Arbeitspladtzen und Dienstleistungen beitragen.
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Um diese Entwicklung zu unterstitzen hat der Gemeinderat von Hettenshausen

hierfir notwendige Bauleitplanung beschlossen.

3. Anlass und Planungsziel

Anlass fur die Bebauungsplan-Anderung ist ein Antrag des hier seit 15 Jahren
anséassigen Glas- und Metallbaubetriebes auf Erweiterung.

Geplant ist das bestehende Gebaude nach Norden zu erweitern.

Dabei sollen im Erdgeschof3 (EG nordseitig Untergeschol) eine Hallenerweite-
rung, in den beiden darliber liegenden Geschof3en Blrordume und eine Be-

triebsleiterwohnung entstehen.

Der geplante Anbau tritt aufgrund der Hanglage nach Norden zweigeschossig in

Erscheinung.
Die maximale Gebdudehdhe ist auf 454 m . NN begrenzt.
Dies entspricht einer Héhe von ca. 7,30 m Uber dem natiirlichen Geléande.

Zur Umsetzung des Vorhabens sind folgende Anderungen des Bebauungsplans
notwendig.

e Erweiterung Bauraum nach Norden
e Gebaudebreite gréler als 15 m

¢ Flachdach zulassig

* Neuregelung Gebaudehohe

e Das im rechtskraftigen BP dargestelite Biotop wird von der Anderung nicht
bertihrt. Der Bereich der Erweiterung betrifft bereits festgesetzte Gewerbe-
flachen. Ein weiterer Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Pfaffenhofen, den 14.09.2015
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