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PRAAMBEL
Die Gemeinde limmiinster erlaRt aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§9 und 10 BauGB
- des Art. 23 der Gemeindeordnung
- des Art. 81 der BayBO
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses guiltigen Fassung die
3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 7 "Birkenweg”

als Satzung
Bestandteile der Satzung sind die Planzeichnung, die Gelande- und Gebadudeschnitte, die Festsetzungen

durch Planzeichen, die Hinweise durch Planzeichen, die Festsetzungen durch Text sowie die Ubernahmen
in der Fassung vom 29.03.2017. Eine Begrindung in der Fassung vom 24.03.2017 ist beigefigt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

21 ==mmwmmwm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung

20 =me—rteme—t—— Baugrenze Hauptgebdude

2.3 ====ea==s Baugrenze Garage, Nebengebdude

24 <— > Firstrichtung

25 ————- Verlauf Gelandeschnitt

26 0,25 Grundflachenzahl

2.7 Geschossflachenzahl

2.8 9?0 Firsththe

2.9 3;4050 Dachform: symmetrisches Satteldach mit 38 bis 45° Dachneigung

2.10 U+1+D maximale Geschossentwicklung: 1 Vollgeschoss; Das Keller- oder das Dachgeschoss

darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen als zusatzliches Vollgeschoss im Sinne
der BayBo ausgebildet werden.

211 o A Einzel- oder Doppelhduser in offener Bauweise
212 WA Allgemeines Wohngebiet; zulassig sind Wohngebaude mit maximal 2 Wohneinheiten
2 Wo je Einzelhaus.

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
31 W Gebaudebestand
32 Gebéaudevorschlag
3.3 1581/34  Flursticknummern
34 ———o  Flurstiicksgrenze

3.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplans

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
4.2 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Sinne des §19 Abs. 4 BauNVO wird auf 0,25 festgesetzt.

4.3 Die maximal zuldssigen Wandhéhen werden hangoberseitig auf 3,50 m und hangunterseitig
auf 6,00 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird - abweichend von Art. 6 BayBO - gemessen von OK natlrl.
Gelande bis UK Sparren an der Aussenwand.

4.4 Die maximal zul&ssige Firsthéhe wird auf hangunterseitig 9,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe wird von
OK natiirl. Gelande gemessen. Das natirliche Gelande ist in den dargesteliten Schnitten eindeutig fest-
gelegt und dargestellt. Den Eingabeplénen ist eine tatséchliche Bezugshdhe (i NN bezufiigen.

4.5 Es sind bei den Fensterflachen von Dachaufbauten neben stehenden Fensterformaten auch
liegende und quadratische Fensterformate zulassig.

4.6 Es sind bei Wanddffnungen neben stehenden Rechtecksformaten auch liegende Rechtecksformate
sowie quadratische Formate zuldssig.
Zudem missen unterschiedliche Fensterformate keine gleichen Proportionen aufweisen.

4.7 Die Errichtung von Garagen ist nur in den dafiir vorgesehenen Baufenstern zuléssig.

4.8 Als Dachform bei Garagen und Nebengebduden sind Flachdécher mit obenseitiger Terrasse zuldssig,
sofern die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO eingehalten werden. Alternativ sind begriinte Flachdacher
zuldssig.

4.9 Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsféhigen Beldgen auszubilden.
5. HINWEISE DURCH TEXT

5.1 GemaR den Vorgaben laut § 7 Abs. 2 Nr. 9 BauVorlV ist es notwendig, den Bauantragsunterlagen einen
Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

5.2 Gemaf den Vorgaben laut Art. 8 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen evil. zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehérde. Desweiteren sind die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort
laut Art. 8 Abs 2. bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die

Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.3 Durch die Erweiterung des Leitungsnetzes der Energienetze Bayern GmbH &Co.KG ab der RiedermUhler
StralRe wird die Erdgasversorung fiir das Planungsgebiet sichergestellt.

5.4 Bedingt durch die Lage ist auch bei ordnungsgemafer landwirtschaftlicher Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen mit den Gblichen Larm-, Staub- und Geruchsemmissionen auch
Nachts und an Wochenenden zu rechnen.

6. UBERNAHMEN

Die Festsetzungen dieser 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Birkenweg" ersetzen die
entsprechenden Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 7 "Birkenweg" innerhalb
des Geltungsbereichs.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 "Birkenweg”
gelten unverdndert fort.

7. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLANANDERUNG

7.1 Der Gemeinderat der Gemeinde lImmiinster hat in der Sitzung vom 04.04.2017 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB der Aufstellung der Bebauungsplanénderung zugestimmt. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 25.04.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

7.2 Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung Nr. 7 "Birkenweg" 3. Anderung in der Fassung
vom 24.03.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf
§4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. bzw. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit
vom 29.04.2017 bis 06.06.2017 beteiligt.

7.3 Der Entwurf der Bebauungsplanénderung Nr. 7 "Birkenweg" 3. Anderung in der
Fassung vom 24.03.2017 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2
Nr. bzw. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2017 bis 06.06.2017 6ffentlich ausgelegt.

7.4 Die Gemeinde limmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.07.2017 die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7 "Birkenweg" gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.07.2017
als Satzung beschlossen.

[Imminster, den 04.07.2017

1. Burgermeister
7.5 Ausgefertigt

lImminster, den 05.07.2017

1. Burgermeister

7.6 Der Satzungsbeschluss zur 3. Bebauungsplananderungwurdeam . . gem. §10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass die 3. Anderung des Bebauungsplans ab diesem Zeitpunkt im
Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und ber den Inhalt dort auf Verlangen
Auskunft erteilt wird. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebauungsplans gem. §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft.

llmmainster, den __._ .2017

1. Biirgermeister

GEMEINDE ILMMUNSTER

BEBAUUNGSPLAN
NR. 7
"BIRKENWEG"
3. ANDERUNG

(Entwurf gem. § 13a BauGB bzw. § 13 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

[lmminster, den 04.07.2017 Planfertiger:
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