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Begriindung zum Bebauungsplan /|,

Sportzentr
&g " B ..L.I..T...Gemeinde-—Mark!——Stadt'). I lll'l m U nster . VvOom 20°08'1986

filr das Gebjet
umfassend die Grundsticke 1116, 1117, 1119/2, 1120, 1121, 1122, 1123/2

Entwurfsveriasser:  Dipl. Ing. Othmar Lehner, Architakt, Buchendorfer Str. 37
8000 Minchen 71
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der friilheren Gemeinde

der Gemeinds Ilmminstar.,, 03.06.1986  cniwice.

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der frilheren Gemeinde ...,

= - vom ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig gedindert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Anhérung der Trdger &ffentlicher Balaﬁge

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stidte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom ... verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Beschlu§ vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Durch den Bebauungsplan sollen die fUr den Sportbedarf der einheimischen Bevdlkerung
erforderlichen Sportanlagen bereitgestellt werden.
Nachdem der bestehende Sportplatz den Sportbedarf nicht abdecken kann, ist es aus

Grinden der Gesundheit der Bevdlkerung unabdingbar, ohne weiteren Aufschub ein aus-
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reichende Sportgelédnde zu planen.

Der Gemeinderat hat sich dabei aus folgenden Uberlegungen fiir den Neubau

des Sportgeléndes auf dem Geldnde neben der B 13 entschieden:

Das bestehende Sportgeldnde grenzt unmittelbar an die Wohnbebauung. Eine
Erweiterung dieses Geléndes als Wohnbebauung wirde die Interessen der
Wohnbevélkerung und vor allem die Interessen des Landschafts- u.Natur-

schutzes mehr berihren als das geplante Sportgelénde.

Im Bereich dieses geplanten Sportgeldndes sind nicht nur ausreichende Ab-
sténde zur Wohnbebauung mdglich, sondern dadurch auch Platz fiir geeignete

LarmschutzmaBnahmen.
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B. Lage, GrdBe und Beschafienheit des Baugebletes

1. Das Gebiet liegt .......cccooo. m — noérdlich — siidlich — westlich — &stlich — des OTtSKerns VOn ...

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — ...,

Es hat eine Gré8e von 2'8537 ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahohof . . . . . . . ..2000 n Volksschule . . . . . .. e m

Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle . 50 m Versorgungsldden . : . . T SN m

................................................................. Kirche 600 - m m
3. Das Gelinde ixtyekom¢— i NFaeb@c— fallt nach ........ Westen . leicht — atK — ab.

Das Grundwasser liegt ca. n........ m unter Gelande.

4. Der Boden besteht aus ...L8hMig,.  8andig, Material unter Humus

(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)
Es sind keine — folgende — Maflnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

Es ist yejax— folgender — Baumbestand vorhanden:, nur auf den anschlieBsenden
Grundstiicken 1128/1 und 1128 dichte Buschbepflanzung

C. Geplante baulliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit %) bezreidmeten
($4 1 {f. BauNVO) teilweise)
Sportgelinds. (Sportplatz),.. 1116,.1117,..1119/2,

Spielfeld, Tennisplatze 3| 11:996 am 14400, 1121, 1122, 1123/2

250 gm . |.1121

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

.............. coen-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
e -g@5ChOBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
e ~g@SchoBige Wohngebdude mit ca. ..., Wohnungen
................ ... Garagen und ... D2 PKW-Stellplitze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von B Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ... Einwohner mit ca. ....=%....... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiidce)

umfaBt . } . 8 : . . . . . . . . . . . ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . ... ha (2)
Somit umfa8t das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und (2)) . ——m™ ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen .
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . sssmmssiiie. 18 (§)
Somit umfait die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) — . W (-]
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . s %
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . . %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . .. 1
100 %

c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . - . R %
die Verkehrsflichen fiir dle innere ErschlieBung (2) . . ... %
100 %

d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von .. ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von wonn. Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédfle Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — NOtWENAIG: i oo o .

E. ErschlieBung

1

2.

Das Baugebiet erhalt tber die ... 8 13 ciape und die .. o FTEisinger = Strafe
Anschlufl an das bestehende Wegenetz.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafien werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-
gestellt: ... T I . S Y
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale
Wasserversorgungsanlage der GemeiNde / SEAL ..o oot e oot ettt e
— des ... R R A R RSN —..... Verbandes
Der AnschluB ist sofort — etwa ab .......... R s AR . — méoglich.
. Die Abwdisser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt
......... Verbandes ..
...................................................... Der AnschluB ist sofort — etwa ab ..o . — mbglich,
— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwasserungsanlage: ... e
— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz del.. Is.a.n...Amp.e ruerks..AG




LA 6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch

7. Die ErschlieBung erfolgt volistindig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt ...

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

ibertragen:

F. Uberschlégig ermitteite Kosten und Finanzierung

L. Fliir die Wasserversorgung K;s;:n Eim;;:dm en
1. Herstellungskosten:
.Y TR Ifm neuer Hauptstrang A i DM
b) . 300 ........ Ifm AnschluBleitungen a 45!-"“ DM 1 3. SDU
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MabBnahmen: ..o,
Q) eerveitmeeeeseitg s e 0O K0t 8 e i85 Bevrs oo e o e oo one o
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ..o o DM ergibt
bel s Ansdliissen
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich .............
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. .. DM
II. Fir die Abwasserableitung:
Herstellungskosten:
a) e . fm neuer Hauptsammler
b) ...390  ifm AnschiuSleitungen a.90,== pm 27.000
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kliranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschluf DM, ergibt
bei . Ansdliissen .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. . DM
Ubertrag: 40,500




Kosten Einnahmen
DM DM
Obertrag: |,
III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ... SENNY« | T RS b)."
b) Folgende Mafnahmen fiir Freilegung: ... ...
c) Herstellung der Fahrbahnen (Zuf’ahrt zum Sportheim)
600 amM ue in ... m Breite & .. 993™=_ DM 21.000
............................ Ifm in ... M Breite a ... DM

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

. 1fmin . m Breite & ... DM

.......................... wo 1M iR . I Breite & ... DM
............................... Ifm in .......... m Breite & ... DM
d) Beleudatung: ... e Einheiten & .......cccoeccee. DM

e) StraBenentwasserung ..o M A .. DM

f) ErschlieBungsbeitrag (...............% der unter a) — f} genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: .

jahrlich ca. ..ccocriie. DM

IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemidfi § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schliefungsanlagen sind:

1.

Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir R e QM A ki DM

b) Folgende MalBnahmen fiir Freilegung:

c) Anlage der Parkflichen .. 1290 . qm a .30 m=.. DM
d) Anlage der Griinanlagen ......... ... QM a ... DM

e) ErschlieBungsbeitrag (........% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: = ......ociie. TR RO e,

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. i, DM

V. Sonstige Kosten:

24,000

85.000

25,000

Ubertrag:

234.200




-

Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:  |..... 234 '2 0o
VI.Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich
fuBballfeld §8/1 00, Spielfeld 48/70 235,000
Tennisplatze 185.000
o Flutlichtanlage v o 22,2800
5. Einz8unung 38.000
T — i
Summe 635 5 000 ..........................................
Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . .. .. ..DM
dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, II.2,III.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . .. .. DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung 148t folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstidnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG] ist daher nicht erforderlich.

Nadhteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im iibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBaugG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

) s RS
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H. Weitere Eriduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9, § 9 a BBauG)

Der Bebauungsplan beabsichtigt flir das (iberplants Geldnde aine
wirtschaftliche und zweckmdBige Nutzung als Sportgslinde. Dazu
erforderlich ist das zwischen dem Sportplatz und den Tennis-
plidtzen geplante Sportheinm,

Rufgrund nachbarschltzender Erwdgungen wurden die Tennispldtze
in den siidlichen Planbersich geleqt. Das Sportheim muB aber

fir eine sinnvolle Nutzung im dirskian AnschluB8 an beide Sport-
stdtten (FuBball und Tennis) errichtet werden.

Die Parkpldtze wurden in zuwei Teilbereiche gegliedert.

Dirakt am geplanten Geb3ude wird die fir dis Erschliefung des
Gabdudes und des Sportbetrisbs erforderliche Mindsstanzahl

an Parkpldtzen srstellt werdsn. Weitere Parkpl&tze sind nérd-
lich an den FuBballplatz anschliefend fiir den zusZtzlichen
Bedarf vorgesseshen. Aus landschaftspflegerischen Griinden sind
beide Parkplitze mit offenem Belag geplant,

Miinchen, 20.08.1986 limmanster ¢ 5 1oy, 038

Ort, Tag 6}1, Tag

Gemeinde lImminster

Der Entwurisverfasser R e A1 .

Ober-/Biifgermeister t'

4 \
Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs, 6 BBauG vom 1 5' DEZ' ;986 S
16, JAN, 1087 VERWAL I UNGSUEMEINSCHAFT ILMMUNSTER

mit ...

... Offentlich ausgelegt.

Ort, Tag





