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Die Gemeinde limmiinster erlaRt aufgrund

-der §A§rL2 Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Planzeichenverordnung (Planzvoga

- des Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr.3 "Haselberg" - 4. Anderung
als

Satzung

BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der von der Wipfler Planung: lischaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilitigen Fassung.

Diese 4. Anderung ersetzt den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.3 "Haselberg" und seine
bisherigen Anderungen vollstandig.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

- Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2. Artder Nutzung

allgemeines Wohngeblet: gem. § 4 BauNVO

pro Einzelhaus sind maximal 2, pro Doppelhaushélfte

ist maximal 1 Wohneinheit zuléssig.

—t—-—0—0—0—b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. MaR der Nutzung

0,3 Grundfléchenzahl
GeschoRfiachenzahl
I+D Zahl der Vollgeschofe als HochstmaR (=1); das Dachgeschof

darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches
Voligeschof im Sinne der BayBO werden.

WD Zahl der VoligeschoBe als Hochstmaf &:13; das DachgeschoR
sowie das UntergeschoB (Hanggeschol) diirfen im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ein zusétzliches VoligeschoR im Sinne
der BayBO werden.



4,  Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

Bauraum fiir Garagen

A nur Einzelhduser zuldssig
éﬁ nur Einzel- und Doppelhéuser zulgssig
«——>

Firstrichtung

5. Verkehrsfldchen

:’ dffentliche Verkehrsfiche mit StraBenbegrenzungslinie

e Gehweg
N Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellngen
W, @ A von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
AL von mehr als 1,0 m {iber OK StraRe freizuhalten.
N\
\
% \
\
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6.  Grinfidchen
_ bffentiiche Griinfidche
[ & | Kinderspielplatz
’ Gehdlzbestand, zu erhalten
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

\T—e\e_ bestehende Grunstiicksgrenze

283 Flurstiicknummer

fa] Parzellennummer
vorhandene Gebéude
Gebéudevorschlag

[B]7%/70 Trafostation

&



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfidchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsfiéchenregelungen (Art.6 Abs.4 und 5 BayBO).
2. Baukdrper
2.1 Der Grundriss der Baukérper einschlieflich méglicher Anbauten ist in
Rechteckform mit ausgepragter Léngsrichtung zu planen.

2.2 Untergeordnete Bauteile bis zu max. 1/3 der Gebéudelénge und einer Tiefe
von max. 2,0m sind auch auBerhalb der Baurédume zuléssig.

3. Décher
3.1 Dachform : nur gleichgeneigte, symmetrische Satteldécher
3.2 Dachneigung : 35°-45° ] ¥
3.3 Dachdeckung : naturrote Dachziegel

34 Dachaufbautenetc.:  max. Gaubenbreite 1,50 m
Breite von Zwefehcglebeln und Zwerchh&usem - max. 1/3 der Geb&udelénge
Firsthéhe von Dachaufbauten etc. - mind. 1 m unter der Firsthéhe des
Hauptdaches (lotrecht gemessen e
Gesamtbreite der Gauben je Dachseite - max. 1/3 der Gebéudelénge
Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.)
-max 1/2 der Gebaudelange

3.5 Kniestockhdhe max. 50 cm, gemessen von OK Rohdecke bis UK FuRpfette

4,  Garagen

4.1 Garagen sind ausschlieBlich in den dafiir vorgesehenen Bauraiimen zuléssig
4.2 Garagen miissen mit inren Einfahrtstoren mind. 5,0m hinter der StraRen-
begrenzungslinie liegen.
43 Grenzgaragen sind nur mit einer L&nge von max. 6,50m an der Grunstiicks-
renze zulassig.
4.4 Die Fléche vor der Garage ist als Stauraum auszubilden und darf zur
StraRe hin nicht eingezaunt werden.
45 Die Garagen sind mit Satteld@chern zu errichten.
Abgeschlegﬁge Décher der Hauptgebéude (iber die Garage sind zuldssig.
Die Traufhdhe ist mit max. 3,00 m im Mittel festgesetzt.

5. Hohenlage und Hohen

5.1 Die maximale Wandhohe ist flir I+D mit 3,50m, fiir U++D mit 6,20m
tzt. Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen bzw. festgesetzten
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut.
5.2 Die maximale Sockelhdhe wird mit 0,50m festgesetzt. Als Sockelhdhe gilt
das MaR von der natlirichen bzw. festgesetzten Geléndeoberkante bis
Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses bzw.des Untergeschosses (bei Hangh&usem).

6.  Einfriedungen und Stiizmauemn

6.1 Einfriedungen straRenseitig : ausschlieRlich Holzzéune mit senkrechter Lattung
Hohe maximal 1,0 m
6.2 Zwischenzéune : auch Maschendrahtzaune zulgssig

Héhe maximal 1,30 m
7. Griinordnung

7.4 Private Griinfldchen
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind als Freifidchen nach land-
schi rtnerischen Gesichtspunkten zu Iten. Je 300 m2 angefangene
Grundstiicksfléche ist ein heimischer Laubbaum zu pfianzen.
(z.B. Linde, Bergahom, Eiche, Buche, Obstb&ume usw.)



HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebéude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wand-
nischen an der der StraRenseite zugewandten HausauRenwand. Die Verteilerschrénke
werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d.h.
auf Privatgrund aufgestellt. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die
Aufstellung zu dulden.



