Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ... 3 ....................................... der Gemeinde / SI¥g .. Hettenshausen ... . .
vom . 7210: . 19.79¢ir das Gebiet ....Jahnhohe
umfassend die Grundstiicke ... F 1 'Nr‘ ..... 5 13: ..... 518 1..219,.523,.5 24/1 P 2= OO s v L

Entwurfsverfasser: ... S i st

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem ibergeleiteten Wirtschaftsplan — VOM ..
-entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — ljeggeieitotonxWictedoadtapdan — vom .. 1963
Der Flichennutzungsplan — iieggeleitater Warisshmfierlgnk — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 SALZ 3 BBAUG)  wuuunieieuseersisserisiomsrsssssssessocetisrseses oot 118001181 5001775880500

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): s SRS ST W | SGTER es ere e v eere oo TR o1 SRR v AR i SRS 0 A

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets
m — nordlich — sEKAKXXWENMXX KL — des Ortskerns von ... Hettenshausen

1. Das Gebiet liegt 7
Es grenzt an das Baugebiet — dXXDRIGEBING— Jahnhohe. . anae.....

Es hat eine Gréfe von ... 1 ’70 ...... ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . . . . . 1500.... m Volksschule . . . . . . . 2000 m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle .....”.m. m Versorgungsldden
Kath. Kirche: .90 .. m m
3. Das Geldndextskcyebex — ist higelig — fallt nach .Stiden u.Ostemidh — stark — ab.
Das Grundwasser liegt ca. 2 OO0 m unter Gelande. —

4. Der Boden besteht aus ..

1B 8 . 03146 . eS8 114

*) Nichtzutreffendes streichen| - {
1% !
R / ——
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3. Es ist noch keine — hErSINF¥GHHKIN — Bebauung vorhanden: ...

Aufm Grundstiick Pl.Nr,

524/1 ist ein

Es ist Basiipt— folgender — Baumbestand vorhanden; M.t A1 T

hoher Baumbestand vorhanden. Diese Flidche wird als Kinderspielplatz

ausgewiesen.
C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

F1.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche die mit *) bezeichneten
(8§ 1 ff BauNutzVO) ( tei)lweise)

1+50. 521,.524

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

A ..2.:.........-geschoﬁige Wohngebédude mit ca. ... 10,0 ‘Wohnungen

. 9 1 ..... .,’.J.'.../.,‘?.'.‘..-geschoﬁige Wohngebdude mit ca. 9 ............ Wohnungen

............. T oeoo-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... 7. Wohnungen
30 Garagen und ... PKW-Stellpldtze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 3 ..... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 60 Einwohner mit ca. 10 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)
1127 ha

umfaBt

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

(t)

Somit umfafit das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen

Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaft die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbauflache (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . 88 %
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) ; . . . 12 ......... %
die Fléchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . R %
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . R 84%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . 16%
100 %
d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von 12,5 ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von .. 2 o p— ‘Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MafBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmadfig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdfe Bebauung

zu erméglichen, iEXEHX KDIINFIHEK I5XK XK BIKHEICK 6 D8 KoM HAEH M NN N 36 XBE XEXBB XK X ALK 3 B YR DK B
sbiekrcacin fotgenden Kothdex Rovgskirtxx xotwendixx. Sind keine MaBnahmen erforderlich.

E. ErschlieBung
1. Das Baugebiet erhilt iiber die Gde. 'Verbindung%traﬁe und die SR T StraBe

AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt: 1« Unterbau mit 1., bitum. Tragschicht

2« VerschleiBschicht mit Gehwegen

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlufl an die vorhandene — DENDEH OEINIAIKDEX X NHHDIRKX zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde /3figith. . Hett enshauSen e s
— S s ST VOIDAIUACS  1vvvsvesisreresssisanisesssesissrssssssesssssssisrssssesssssassssssssnsessssssbossssssessapssssys s ssssmsssessoos
Der AnschluB ist sofort — egwenelzc. - — moglich.

4, Die Abwdsser werden abgeleitet durch spateren

— AnschluB an die xorhgmdeRer— im Bau befindliche — gepilmntes— zentrale Kanalisation der Gizapbide / Stadt
Pfaffenhofen/I1lm _ a4

................................................................................................................... VOIrDANAES  iuesisisssivissianssbiesssiietdisiass sasivsboseivess s
............................................................... Der AnschluB ist sG&XoX— etwa ab .....ooovnn . 19750 . — moglich,
— folgende filir das Baugebiet geplante Sammelentwidsserungsanlage: .......... / .............................................................................................
L] L]

vorlaufig uber
— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlul an das Versorgungsnetz deX.. .. I sar :Aquerwerke

6. Die Beseitigung der Abfédlle ist sichergestellt durch ... Mullab_.fuhr

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — inxixlgenstenxBeiteg — durch die Gemeinde / 8wt .Hettenshausen........

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf ......... e e et P

lUbertragen: A S 5 55 S S AR S FE RS 5 PR T—

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

I. Fiir die Wasserversorgung KoDsl\t:n Einr;:dmen
1. Herstellungskosten:
a) o 300 .. 1fm neuer Hauptstrang ‘ a s 701"' DM | 21 ..... 000’_—
b) ...130. .. lfm AnschluBleitungen 4 ....200 =~ DM 3. 000, -~
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen:
d) omommmmi———— .
e) AnschluBibeitrag 1t. Satzung pro Anschluf} ... 1500 o DM ergibt
bei ... 1 6 ................... Anschliissen . . . . ; ; . . ; 24000,--
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ..
Ubertrag: 24 000, -~ 24 000, -~




Ubertrag:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jAhTlich €a. o DM
II. Fiir die Abwasserableitung:

1, Herstellungskosten:

Kosten Einnahmen
DM DM
24 000, -4 24 000, --

a) 250 ......... Ifm neuer Hauptsammler - R—— 807"' DM 20 000, -+
b) ...100. . lfm AnschluBleitungen ERR. 10 Y
¢) Anderung — Erweiterung — der zeniralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MAaBIaRIIOIL! oo et oo i it i

i

L) st 0 SV S S A RIS
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlufl L1500, == DM, ergibt

bei woedOo Anschliissen .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilhren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. ... IR DM
III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

24000«1..-.—‘

a) Grunderwerb fUr ... qm~a . DM =
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ...
c) Herstellung der Fahrbahnen
20 lim in ...0e0. m Breite 4 .1500s = DM 46 500, --
............................... Ifm in ... 0 Breite @ .. DM
................................ Ifm in ... M Breite @ uwieicewiin. DM
d) Herstellung der Gehbahnen
WG L0 J— tfm in .1229. m Breite a ...20277 DM - 6 200, --
............................... Ifm in ... M Breite & .. DM
d) Beleuchtung: ... 6 ...................... Einheiten a ..2000, = v 12 000, -~
e) StraBenentwdsserung ... Um & ssssmmmaiaes DM
f) Erschliéﬁungsbeitrag (i 90 . % der unter a) — f) genannten Kosten) 58 230_1 ==
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. .. DM
Ubertrag: 112 700, ~4106 230, -~




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 112____700| “‘:106 230, ~--
IV. Fiir Parkilichen und Griinanlagen, die gem&fi § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir a 2A%e=-pm . . . | 20 _____ 000,-—
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ... .|
c) Anlage der Parkflachen 2000 qm a 0.50 .om . . . | 1 000’-_
d) Anlage der Griinanlagen ... o QI & i M ...
e) ErschlieBungsbeitrag (90 ..... % der unter a) — d) genannten Kosten) 18 900, -~
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ..o,
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. o™ T DM
V. Sonstige Kosten:
1.
2.
3.
VI, Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, némlich
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), namlich
4 Kindergarten pauschal 10 000, ~-
5. e
B e e e G
Summe: 143 700, -~ 125 130, -1
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stiddtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . 18 570,-- . DM

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II, 2, IL. 2, und IV. 2) von.
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G. Weitere Erlduterungen





