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11

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG,;
FLACHENNUTZUNGSPLAN UND UBERORTLICHE PLANUNGEN

Anlass und Ziel der Planung

Mit der AuRBenbereichssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
bereits bestehende Wohnbebauung geschaffen und die organische Struktur, die Uber
Jahrzehnte hinweg gewachsen ist, durch eine stadtebauliche Ordnung geregelt werden.
Durch die vorliegende Planung wird keine Nachverdichtung bzw. Ausweitung der Nutzung
verfolgt bzw. angestrebt. Vielmehr soll die bereits bestehende Wohnbebauung stadtebaulich
neu geordnet werden. Dies hat keine Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung zur Folge.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde fir bebaute Bereiche im AuR3enbereich, die
nicht tberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, Vorhaben zu Wohnzwecken durch Satzung zulassen.
Hiervon ist regelmafig auszugehen, wenn die bestehende Bebauung aus mindestens vier
Wohngebauden besteht, entscheidend ist hier aber das Nicht-Uberwiegen der
Landwirtschaft.

Das Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Es werden keine Vorhaben durch die Satzung
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter vor oder Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten wéren.

GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist

nicht anzuwenden.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke der Fl.-Nrn. 733 und 733/3 der Gemarkung
Hettenshausen sowie eine Teilflache der FI.-Nr. 733/2. Das Plangebiet wird durch folgende

Grundstiicke begrenzt:

im Norden durch die Fl.-Nr. 732 der Gemarkung Hettenshausen

im Osten durch die Fl.-Nr. 657/1 der Gemarkung Hettenshausen
- im Suden durch die FI.-Nr. 98 der Gemarkung Hettenshausen

- iIm Westen durch eine Teilflache der Fl.-Nr. 733/2 der Gemarkung Hettenshausen
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1.2

Flachennutzungsplan und tberdrtliche Planungen
1.2.1 Flachennutzungsplan/Hochwassergefahren

Die zu Uberplanende Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Es grenzt teilweise an eine zum Erhalt von Hecke/ Feldgehdlz/
Einzelbaum festgesetzte Flache sowie an ein amtlich kartiertes Uberschwemmungsgebiet
und einem amtlich kartierten Biotop an.

Das Vorhaben kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Den
Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen, wohnvertraglichen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit 8 35 Abs. 2 BauGB kann im
Geltungsbereich der Satzung nicht entgegengehalten werden, dass sie den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes widersprechen und die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten lassen, da eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht bereits vorhanden ist. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung ist nicht erforderlich.
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Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen, Stand 10.07.2011
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Das Plangebiet wird durch ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (siehe auch

Flachennutzungsplan) sowie durch Hochwassergefahrenflachen HQ1qo und HQeyyem tangiert.
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Abb.: Auszug Bayern Atlas Thema ,Naturgefahren”

- berechnetes Uberschwemmungsgebiet bei HQ14o (Stand 2009)

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
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Abb.: Auszug Bayern Atlas Thema ,,Naturgefahren”

berechnetes Uberschwemmungsgebiet bei HQeyyem (Stand 2013)

Trotz der Nahe zur llm und der angrenzenden Hochwassergefahrenflachen ist von keiner
Gefahr durch Hochwasser flir Gebaude oder Bewohner auszugehen, da durch die
topographischen Gegebenheiten ein Hohenunterschied von mindestens 3 bis zu tber 6 m,

gemessen von der Sohle der llm bis zu den bestehenden bzw. der mdglichen Bebauung,
besteht.

Aufgrund der Nahe zur llm und angrenzender Hochwassergefahrenflachen (HQq und
HQexirem) Sind in der weiteren Genehmigungsplanung geeignete Malinhahmen zum
Hochwasserschutz zu bertcksichtigten (z. B. Héhenlage der Gebaude). Die Gemeinde hat
sich mit vorbeugenden Malinahmen zum Schutz gegen Hochwasser auseinanderzusetzen,
da es, obwohl das Plangebiet auRerhalb der Hochwassergefahrenflachen liegt, bei extremen
Regenfallen auch aul3erhalb dieser Flachen zu Hochwasser kommen kann. Des Weiteren
sind die Informationen zu den Hochwasserrisiko und -gefahrenkarten des "Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete" (IUG) unter www.iug.bayern.de zu beachten. Es
wird darauf hingewiesen, dass das Wasserwirtschaftsamt eine Anpassung der

Hochwassergefahrenflachen vornimmt und diese nach Fertigstellung der Uberarbeitung zu
beachten sind.
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1.2.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Hettenshausen liegt in der Region Ingolstadt (Region 10).
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan, Regionalplan Ingolstadt (Region 10), Lage

Gemal Regionalplan der Region 10 handelt es sich bei der Gemeinde Hettenshausen um
einen Ort im landlichen Teilraum im Umfeld der grof3en Verdichtungsraume. Die Gemeinde
Hettenshausen liegt an der als Entwicklungsachse uberregionaler Bedeutung eingestuften
Verbindung Miinchen — Ingolstadt. Hervorzuheben ist die glinstige Lage an der
BundesstralRe B13 (Miinchen — Ingolstadt), der in kurzer Zeit und Distanz erreichbaren
Bundesautobahn A9 (Minchen — Nirnberg, Anschlussstellen Schweitenkirchen und
Allershausen) sowie der Nahe zum Mittelzentrum Pfaffenhofen a.d. lIm und den Oberzentren

Ingolstadt im Norden und Midnchen im Siden.
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Laut Grundsatz des Regionalplans ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung
ihrer Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu
nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufihren (vgl. B Il
1.1.1 (G)). Dabei sollen laut dem Ziel des Regionalplans vorhandene Siedlungsflachen
innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt werden (vgl. B 11l 1.1.2 (Z)). Sowohl dem Grundsatz
als auch dem Ziel wird durch die vorliegende Planung Rechnung getragen, da es sich hierbei

lediglich um die Neuordnung einer bereits vorgestorten Flache handelt.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan, Regionalplan Ingolstadt (Region 10), Karte 2 Siedlung und Versorgung
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1.2.3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Gemall Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.09.2013), Anhang 2 -

Strukturkarte ist die Gemeinde Hettenshausen dem allgemein landlichen Raum zuzuordnen.

Zu den zentralen Zielen des LEP 2013 gehoért, dass flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden sollen (vgl. LEP 2013 3.1 (G)Y).

Da sich das Plangebiet auf eine bereits gewachsene Siedlungsstruktur beschrankt, kann

diesem Ziel mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen werden.

1'LEP 2013 3.1 (B): ,Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich.
Diese ist dann gewdhrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstéatigkeit vorwiegend an der
Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert.
Dabei sind neben 6kologischen, dkonomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu
berUcksichtigen.*
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2. PLANUNGSGEBIET

2.1 Lageim Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt dstlich der Gemeinde Hettenshausen an der Bundestralle B13. Seine

genaue Lage wurde bereits unter Punkt 1.1 Anlass und Ziel der Planung beschrieben.

JAHNHOHE |
|

=~ <emRr )|

5
)
S
X
(%)
\
er

——St2084

Abb.: Ubersichtskarte

2.2 Baubestand und Nutzung

Aktuell befinden sich vier Wohngebaude mit Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets. Diese
sind auf Grund des schlechten baulichen Zustandes nur zum Teil bewohnt bzw. bewohnbar.
Um nutzbaren Wohnraum auf den Flachen schaffen zu kénnen, werden die nicht mehr

sanierungsfahigen Gebaude abgebrochen und durch Neubauten innerhalb der
vorgesehenen Baufelder ersetzt.
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2.3

2.4

2.5

3.1

ErschlieBungssituation

Erschlossen wird das Plangebiet Gber eine Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz

(BundesstralRe B13) sowie Uber eine Zufahrt von der HittostralRe im Norden.
Altlasten

Hinweise auf Altlasten innerhalb des Planungsgebiets sind nicht bekannt.
Sollten im weiteren Verfahren oder bei Baumaflinahmen Bodenverunreinigungen bekannt
werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu

informieren.
Umweltbericht

Da die Satzung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Satz 2 BauGB durchgefuhrt wird, ist keine Umweltprifung erforderlich.

PLANUNGSKONZEPT
Stadtebauliche Ordnung
3.1.1 Mal der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
sowie der Hohe der baulichen Anlagen geregelt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird
Uber die Baugrenzen begrenzt. Die zulassige Wandhohe wurde aus Grinden der
Bestimmtheit jeweils als Hohe iber Normal Null festgesetzt. Es ergeben sich damit
Wandhohen zwischen ca. 5 und 7,5 m zum natirlichen Gelénde, so dass je nach zulassigen
Abstandsflachen eine 1-2-geschossige Bebauung, wie im Bestand bereits vorhanden,

maglich ist.
3.1.2 Bauliche Gestaltung/Sonstige Bestimmungen

Auf Grund der vorhandenen Bebauung und dem tberwiegend mit Satteldachern gepragten
Ortshild wird als Dachform das Satteldach festgesetzt. Die Dachform von Garagen und
Nebenanlagen werden nicht festgesetzt, um hier z.B. auch Flachdachgaragen zuzulassen.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung sind im Rahmen der Satzung nicht zu treffen.

Auffillungen des Gelandes dirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile
(Z0-Material) erfolgen. Alle Boschungen dirfen maximal mit einem Verhaltnis von
Bdschungshéhe zu -lange von 1:2 ausgefuhrt werden und missen einen Grenzabstand von
mindestens 1 m aufweisen, um moderate Gelandeubergénge zu gewéhrleisten und zu
vermeiden, dass entlang der Grundsticksgrenzen Gelandeveranderungen stattfinden, die

eine mogliche Nachbarbebauung beeintrachtigen.
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11 AN

Abb.: Ubersicht Schnittfiilhrung
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3.2

3.1.3 Grundsétze der energieeffizienten und nachhaltigen Siedlungsentwicklung

Klimaschutz spielt eine zunehmende Rolle in der Siedlungsentwicklung

(siehe 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Demnach sollen Bauleitplane in Verantwortung fur den
allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sind etwa nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen. Dies soll auch in
der vorliegenden Planung fur die Aul3enbereichssatzung entsprechend Beriicksichtigung

finden:
Baukdrperstellung/solare Optimierung

Zur Verminderung des nutzflachenspezifischen Warmebedarfs ist eine optimale Ausrichtung
der Baukorper zur Nutzung solarer Strahlungsenergie erforderlich, da der passive
Solargewinn abhéngig von der Grol3e und Qualitat der verschiedenen Fassadenflachen ist.

Kompakte Gebaudeformen

Die Kompaktheit von Gebauden spielt fir den spateren Energieverbrauch der Gebaude eine
groRe Rolle. Kompakte Bauformen haben einen geringen spezifischen Heizwarmebedarf
pro m2 Nutzflache.

Umweltschutz — Anforderungen des § 1la Abs. 5 BauGB

Das BauGB fordert in § 1a Abs. 5 BauGB VorbeugemalRnahmen der Gemeinden, um den
Anstieg der Erderwdrmung in den nachsten Jahrzehnten méglichst gering halten zu kénnen.
Zum Schutz des Klimas soll der CO,-Ausstol3 auf der Ortsebene gering gehalten oder durch

geeignete Gegenmal3nahmen kompensiert werden.

Mit Anpassungsmafnahmen soll die Gemeinde auRerdem auf die mit dem Klimawandel
einhergehenden Umweltgefahren reagieren. Auch GegenmalRhahmen fir starke und 6fter
auftretende Regenfalle und hieraus entstehende Uberschwemmungen sind hier denkbar. Die
entsprechenden Uberlegungen sind in den Planungsprozess eingeflossen und in der

Begrindung enthalten.

Grinordnungskonzept

Ist im Zuge der Einzelgenehmigungen zu behandeln.
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4.1

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT
Verkehrskonzept
4.1.1 Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Hettenshausen ist durch mehrere Busverbindungen an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die fiir das Plangebiet relevante Strecke ist
die Linie Pfaffenhofen — Reichertshausen — Petershausen (RBA — Regionalbus Augsburg,
Linie 9202).

4.1.2 Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebiets wird sich auf den motorisierten
Verkehr konzentrieren. Erlauterungen zu diesem Punkt wurden bereits unter Punkt

2.3 ErschlieBungssituation dargestellt.

4.1.3 Ful3- und Radwege

Das Planungsgebiet ist Uber eine bestehende Radwegeverbindung entlang der
BundesstralRe B13 erreichbar sowie uber eine Fu3wegeverbindung die in den Ort flhrt.

41.4 Ruhender Verkehr

Es sind Flachen mit der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Je nach Nutzung sind in diesen Bereichen und innerhalb
der Baugrenzen Stellplatze in ausreichender Anzahl zu errichten. Hierbei ist die jeweils zum
Zeitpunkt der Antragstellung einer Einzelgenehmigung gultige Stellplatzsatzung der

Gemeinde Hettenshausen zu beachten.

4.1.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen und
die der Versorgung der Baugebiete (Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser, Abwasser) dienenden
Nebenanlagen sind in den durch B.) 3.1 Festsetzungen durch Planzeichen festgesetzten
Flachen zulassig. Im durch B.) 3.4 Festsetzungen durch Planzeichen festgesetzten Bereich
ist ein Grenzausbau von bis zu maximal 30 m zuldssig. Dies soll eine abschirmende Wirkung

gegeniuber dem Verkehr- und Bahnlarm im Osten sicherstellen.
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4.2

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikation ist durch den Anschluss an
die bestehenden Netze gesichert. Eine Versorgung durch Erdgas kann durch den Ausbau

der bestehenden Netze erfolgen.

Zur Léschwasserversorgung fur das Plangebiet wird der Grundschutz durch den 6ffentlichen
Wasserversorger sichergestellt (48 m3/ Stunde Uber zwei Stunden). Eine Uber den
Grundschutz hinausgehende Loschwassermenge ist durch den Antragsteller/Bauwerber
sicherzustellen, da eine Abdeckung grél3erer Léschwassermengen eines
Einzelbauvorhabens aufgrund der begrenzten Netzkapazitat nicht méglich ist. Deshalb sind
in diesem Fall durch den Antragsteller entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Abfallbehélter sind auf dem jeweiligen Grundsttick unterzubringen und gegen Einblick zu
schitzen. Freistehende Miilltonnen sind unzuldssig. Die Anlagen fur die Mullaufbewahrung
sollen so groRR dimensioniert sein, dass eine Mullsammlung nach dem Trennprinzip

gewahrleistet ist.

Die erforderliche Verlegung von Kabeln, Telekommunikationsleitungen und jeglichen
anderen Versorgungsleitungen muss unterirdisch erfolgen. Eine oberirdische Verlegung

ware in stadtebaulicher Hinsicht mit dem beabsichtigten Ortsbild nicht vertréglich.
WASSERWIRTSCHAFT

Ist im Zuge der Einzelgenehmigungen zu behandeln.

Hinweis:

Fur alle Bauvorhaben sind priufbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung, zur
Bemessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen sowie fiir die
Berechnung und Einhaltung der vorgegebenen Drosselabfliisse vorzulegen und deren
Ubereinstimmung mit den Vorschriften und Regelwerken durch ein geeignetes Ingenieurbiiro
zu bestatigen. Zur Nutzungsaufnahme ist eine Abnahme und Bestatigung der

Ubereinstimmung mit den Bauvorlagen durch ein geeignetes Ingenieurbiiro vorzulegen.

Versickerungsanlagen missen die Anforderungen der einschlagigen Vorschriften und

Regelwerke erfillen. Hierzu zahlen insbesondere

NWFreiV Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von

gesammeltem Niederschlagswasser

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

- DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

DWA A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung

von Niederschlagswasser
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IMMISSIONSSCHUTZ

Ist im Zuge der Einzelgenehmigungen zu behandeln.

DENKMALSCHUTZ - Bau- und Kunstdenkmaler

Im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung befinden sich keine Bau- oder

Kunstdenkmaler.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen

nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG der Meldepflicht.

PLANUNGSSTATISTISCHE ZAHLEN

Kenndaten der Planung in ca.-Angaben

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 3.187 m2
Flache aulRerhalb der Baugrenzen 2.238 m2
Nettobauland

Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 3.187 m?2
. Flache auRRerhalb der Baugrenzen - 2.238 m?
Nettobauland 949 m?2



